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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17 med beslut fran ndmnd om startplan 2020. Det finns tva
beslut om planbesked som grund till planstart (2018-03-20 och 2018-11-27).

Detaljplanen &r upprittad med utokat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Samradstid
Samrédstiden dr 2023-03-01 — 2023-04-18.

Information om planforslaget ldmnas av:

Karin Slittberg, projektledare Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 32
Janna Bordier, planhandldggare Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 1958
Andrea Wernersson, projektledare Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 1341

Sara-Linnéa Ostervall, trafikplanerare Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 2410
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Samradshandling
Datum: 2023-02-21

Diarienummer SBF-2023-00084 Diarienummer EXF-2023-00632
Handléggare SBF: Janna Bordier Handldggare EXF: Andrea Wernersson

Tel: 031-368 19 58 Tel: 031- 368 13 41
janna.bordier@stadsbyggnad.goteborg.se andrea.wernersson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader, lokaler, gronytor, och
service vid Backavagen och Norra Deltavagen,
inom stadsdelen Backa

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar

1. Planbeskrivning (denna handling)
2. Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

3. Planprogram med samridsredogorelse

4. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
5. Ilustrationsritning

6. Grundkarta

Utredningar:

P& grund av att planomradet dndrats sent infér samrad stimmer inte plangrinserna i utred-
ningarna med plankartan fullt ut. Det omréde som tillkommit har tidigare varit pa samrad
i angransande detaljplan (DP2). Se Avgransning av planomradet pé sida 19. Saknar du
information om omrédet i en viss aspekt, kontakta handlaggare pé stadsbyggnadsforvalt-
ningen. Utredningar som &r framtagna i samband med programarbetet eller i angransande
planarbete finns pa respektive sida. Lank finns hir och pd hemsidan.

7. Kyvalitetsprogram Backaplan vers.1.2, 9. Trafikanalys for norra Alvstranden
SBK 2023-02-21 och Backaplan - uppdaterad makro-
8. Gronstrukturutredning, Park- och analys Backaplan, WSP 2022-09-06
naturforvaltningen 2022-10-18 10. Trafik- och utformningsforslag, Cowi
2022-08-30
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Fordjupad mobilitets- och parke-
ringsutredning Backaplan DP3 v1.1,
Trivector 2022-11-08
Trafikbullerutredning, Cedés 2022-
05-10
Bullerutredning: Backaplan DP3
skola och idrottshall, Norconsult
2023-02-20
Sol- och dagsljus, White 2023-01-13
Luftmilj6- och lokalklimatutredning
Backaplan DP3, 2022-06-09
Riskutredning brandfarlig vara DP3
Backaplan, Sweco 2021-08-19
Kuwvalitativ riskutredning fér Backa-
plan DP3, Cowi 2022-03-30 (Farligt
gods)
Geotekniskt utlatande, FK 2020-03-
03 rev 2.1 2022-04-04
a. Bilaga 1: DP2 Detaljerad geo-
teknisk utredning for detaljplan,
Ramboll 2021-11-23
b. Bilaga 2: DP3 Tekniskt PM
Geoteknik + bilaga, WSP 2021-
08-25
Vibrationsutredning Backaplan DP3,
Norconsult 2021-09-01
a. Miatrapport, Metron 2021-07-14
Backaplan DP3 - Fororenad mark,
Liljemark Consulting 2022-02-23
Underliggande rapporter enligt refe-
renslista kan erhdllas av Stadsbygg-
nadsforvaltningen.
Overgripande riskbedémning avse-
ende fororenad mark samt riktlinjer
for hantering av deponigas, Sweco
2021-10-28
Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten 2022-05-31
Backaplan- gestaltning av tva
bostadsnira parker inom DP3,
Liljewall, Koncept 2023-02-21

Utredningar fran programarbetet
Backaplan - Program for Backaplan -

Plan- och bygeprojekt - Géteborgs

Stad (goteborg.se) Se handlingar
under ”Program-infér godkdnnande”.

Planprogram Backaplan, stadsbygg-
nadskontoret

Social konsekvensanalys och Barn-
konsekvensanalys, AF maj 2018
Naturvirdesinventering, Calluna
2018-10-16

Inventering av knolnate — nedre
delen av Kvillebiacken 2018, Park-
och naturforvaltningen juli 2018

Utredningar fran DP2
Backaplan - detaljplan 2: Centrum-

bebyggelse - Plan- och bygeprojekt -
Goteborgs Stad (goteborg.se) Se
handlingar under ”Plan utokat forfa-
rande-samrad”

Uppdaterad hojdsattning samt sky-
fallsutredning for Backaplan,
SWECO, 2021-05-12
Luftutredning for DP2, COWI
2020-11-23. (Inkluderar berdkning
for PM10 diven for DP3)

PM Kvillebackens kantzoner inom
Backaplan DP2. Park- och naturfor-
valtningen jan 2021
Forslagshandling Stadsdelspark,
Mareld 2021-10-19
Forslagshandling Bostadsnéra par-
ken, Mareld 2021-10-19
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger pa Hisingen, nordost om Hjalmar Brantingsplatsen, ca 2 km norr om

Goteborgs centralstation. Aktuell detaljplan utgdr en del av en stérre omvandling av
omradet kring Backaplan. Detaljplanen grundas pa Vision Alvstaden och bygger pa Plan-

program for Backaplan som beslutades av Byggnadsndmnden véaren 2019. Planen omfat-
tar den fjdrde etappen i forverkligandet av planprogrammets utveckling av Backaplans-

omradet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla det nya Backaplan till en tét, gron och stadsméssig

stadsdel med en god livsmiljo, som en del av innerstaden och Hisingens centrum. Detalj-
planen ger mdjlighet till att uppfora bostider, lokaler for centrumidndamal samt social ser-

vice i form av skola, forskolor och idrottshall i formen av en kvartersstad med kring-
byggda kvarter. Detaljplanen syftar till att ge forutséittningar for en héllbar och attraktiv

stadsdel med omsorgsfullt och stadsméssigt utformad bebyggelse med god tillgéng till

parker och gronytor.

Figur 2. Orienteringskarta med plangrdns och dagens gatunamn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
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Figur 3. Flygbild: Backaplan sett fran norr. Goteborgs Stad 2015 05 27

Planomréadet omfattar cirka 15,5 hektar. Marken édgs dels av Goteborgs Stad dels till stor
del av de privata fastighetsdgarna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektut-
veckling AB. Sibahuset vid Backaplan Aktiebolag och Skandia Fastigheter AB édger
mindre markremsor inom omrédet, men dr inte exploatdrer.

Marken inom planomréadet utgdrs i huvudsak av hardgjorda ytor som vigar och parke-
ringsytor. Inom planomradet finns idag viss externhandel samt en bussdepa. De frimsta
naturvirdena finns i och i anslutning till Kvillebicken med dess strinder. Planomradet
ligger lagt och berdrs dérfor av betydande dversvimningsrisker fran hdgvatten i havet och
i Gota élv, hoga floden i Kvillebdcken och vid kraftiga skyfall.

Marken ér fororeningspaverkad genom bland annat tidigare deponi. Stora delar av omra-
det paverkas av buller fran vig- och tagtrafik. Vagtrafiken dr den dominerande typen av
buller i storre delen av omradet och ljudnivaerna dr som hogst nira de storre lederna och
gatorna. Halterna for alla vérden av kvivedioxid (NO>) dr hoga ldngs med Backavégen
och dven vid Norra Deltaviagen. Berdkningarna visar hoga halter av PMio i omradet fran
de stora trafiklederna, men miljokvalitetsnormerna for PM o klaras i planomradet med
marginal for bade nuldget och ar 2040. Planomrédet ligger néra ett flertal transportleder
for farligt gods men pa acceptabelt avstand enligt de riktlinjer for riskhanteringsprocessen
som presenteras i Goteborgs dversiktsplan (1999).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)
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Planens innebord och genomférande

Figur 4. Visionsbild: framtidens Backaplan nédr DPO till DP4 dr utbyggt — White jan. 2023

Detaljplanen innebér att det kan skapas ny stadsbebyggelse som priglas av kvarterssta-
dens karaktir med kringbyggda kvarter med grona gardsmiljoer samt en tydlighet mellan
offentligt och privat. Kvarteren bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med verksam-
heter i form av handel, kontor och andra centrumverksamheter i markplan mot huvud-
gator. Detaljplanen omfattar ca 2140 ligenheter och ca 11 200 m> BTA centrumverksam-
heter. For gdrdarna inom kvarteren sdkerstélls mojlighet till plantering av trdd och annan
gronska dven i de kvarter som underbyggs av parkering.

Inom de fyra kvarter med bést solférhallanden mdjliggors for forskolor. I ett av dessa
stélls krav pa att forskola ska uppforas. Dartill kommer tva fristdende tomter for forsko-
lor. Totalt sékerstills 16 forskoleavdelningar och det mdjliggors for ytterligare 9-12 for-
skoleavdelningar. Inom planomradet planeras dven for en skola och idrottshall i ett
separat kvarter.

Da Backaplan avses bli en del av Goteborgs centrum och en gron innerstad har stort
fokus legat pa att skapa stadsmdssighet och trygghet, i den mén stadsstrukturen kan bidra
med det. Som grund for detaljplanens utformning pagar arbetet med ett 6vergripande kva-
litetsprogram for en sammanhéllen utformning inom Backaplan mellan planomradena.
Arbetet inbegriper ett antal gestaltningsprinciper for att beskriva hur stadsméssighet och
god livsmiljo ska omsittas. Utformningen avser att forena en hog exploatering med goda
vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat, solljus och dagsljusbelysta bostider.
Bebyggelsen utformas med hogre byggnader mot de huvudgator som omgérdar storkvar-
teren och nédgot lidgre byggnader kring kvarterens parker. Légst blir bebyggelsen mot de

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)
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mellanliggande, smalare lokalgatorna for att slappa in mer sol pa gator och gardar.
Genom att storkvarterens horn markeras med hogre byggnader anknyter byggnadsvoly-
merna till den hoga bebyggelsen i Backaplansomrédets centrum inom DP2. Variationen i
byggnadshéjderna lings huvudgator dr dven viktigt for att forbéttra luftmiljon.

Kvarteren har en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark och huvudprincipen
ar att fasader ska placeras i fastighetsgrins. Entréer ska vindas mot gata och de botten-
vaningar som gransar mot huvudgator ska till 6vervigande delen inrymma verksamheter.
Upplevelsen av gaturummet virnas genom krav pa viss andel fonster i bottenvéningar och
avfasade horn. Avfasade kvartershorn mildrar upplevelsen av den hoga exploateringen,
bildar identitetsskapande fondfasader, skapar goda lagen for verksamheter samt under-
lattar orienterbarhet.

Figur 5. lllustrationskarta med gatunamn.

Exploateringsgraden dr hog, vilket innebér att manga manniskor kommer att bo och verka
1 omradet. For att skapa platser for vistelse och mdjlighet till méten i vardagen ar utform-
ning av gator och parker av stor betydelse. Tridalléer utmed gator samt gronska i par-
kerna forstiarker rumsligheten och bidrar till ett battre mikroklimat samt en stdrre varia-
tion och rikare upplevelse av de olika stadsrummen.

Utmed delar av omradets lokalgator medges att fasader uppfors indragna fran kvarters-
gransen i syfte att ge mdjlighet till att anordna planteringar for omhéndertagande av regn-
vatten (dagvatten) respektive att ge mojlighet till en privat uteplats vid uppforande av
bostider.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
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Planen avser att skapa forutsattningar for en socialt blandad stad genom att skapa en
balans mellan bostédder, verksamheter och friytor. I planen sikerstills strak och kopp-
lingar for gdng- och cykeltrafik till angrdnsade omraden, befintliga och planerade.

Detaljplanen innebér att det befintliga gatunétet forédndras och omradet far en delvis ny
struktur. Strukturen bygger pa att kvarter grupperas kring en lokal park som tillsammans
bildar ”Storkvarter”. Storkvarteren binds samman med stadsméssiga huvudgator (marke-
rade med rott i kartan nedan) medan trafiken inom storkvarteren dr mycket begrénsad.
Det blir en tydlig uppdelning mellan huvudgator, med alla typer av trafik, och lugnare
bostadsgator inne i storkvarteren. Backavigen och Deltavégen (i delvis ny strickning)
blir huvudgator for bil- och kollektivtrafik och binds ihop genom Norra Deltavigen samt
en ny gata i forlingningen av Lerdkersmotet (arbetsnamn ”Lerékersgatan”). Gatorna
kommer fé olika karaktér beroende pa sin placering i strukturen men dven utifrén sin tra-
fikala funktion i strukturen. I figuren nedan har de olika stadsrumskaraktdrerna markerats:
Rott huvudstrik, gront kring omradets parker med angrédnsande gangfartsomréde och gult
de lokalgator som forbinder parkerna med huvudgatorna. Stadsrumskaraktirerna ligger
aven till grund for gestaltningsprinciperna.

Roda stadsrum  Stérre gator som binder samman omrddets storkvarter. Angrinsande bottenvaningar inrym-
mer framst verksamhetslokaler.

Grona stadsrum Omrddets parker och promenadstrak med prioritet for gdende. Mycket begrdnsad motortra-
fik som endast har mdl till angrdinsande byggnader.

Lokala gator som binder samman réda och gréna stadsrum. Garageinfarter lokaliseras
ndrmast de réda gatorna, ddrutéver endast begrinsat med biltrafik. Prioritet for gdende

och cyklister.

Figur 6. Strukturbild med stadsrumskaraktirer samt planomradde for DP3. Skrafferade ytor dr
utvecklingsomrdden ddr struktur och gaturum fortsatt utreds.
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Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stricker sig genom hela Backaplansomréadet. Stadsdelsparken och parkytorna i stor-

kvarteren, s.k. bostadsnéra parker, binds samman med ett gront promenad- och motions-

strdk integrerat i gatustrukturen. Detta har i planbeskrivningen bendmnts som Promenad-
straket. 1 figuren ovan ar detta markerat med gron streckad linje.

Planen ska sdkerstilla en omsorgsfull utformning av gator, torg och parker samt kvarte-
rens volymer, fasader och gardsmiljoer. Planen reglerar offentliga gronytor i form av par-
ker och grona strék dér riktvérdet dr minst 7,5 m? anvindbar gron friyta per boende. Detta
tillgodoses genom stadsdelsparken, bostadsndra parker och promenadstraket genom
omradet.

Utmed Kvillebacken och dess grona striander skapas en ekologisk kantzon pa 10 meter
langs astranden. Samtliga gator utformas med ambitionen att de ska kunna planteras med
sammanhallna tradrader. Skyfallsvatten hanteras genom hojdsattning av marken samt {or-
stirkt avvattning i ledningar till parkerna. Dagvatten frin kvartersmark ska fordrojas och
renas inom kvartersmark fore anslutning till allmént ledningsnét och utsléapp till Kville-
biacken. Dagvatten frén allméin platsmark gata ska férdrdjas och renas.

Overviaganden och konsekvenser

Stadsmassighet, exploateringsgrad & sol- och dagsljus

Planen syftar till att skapa en hog och stadsmaéssig exploatering av motsvarande karaktér
som de tdtbebyggda stadsdelarna i Gteborgs innerstad. Yta for bostéder dr i planforslaget
till samrad 8000 m? mer dn i planprogrammet/ramavtalet och har kompenserats genom
mer motsvarande gronytor for att fortsatt klara riktvéirdet om 7,5 m? park/boende (50 m?
bruttoarea bostad). Andelen gardsyta dr dock mycket 14g 10 -16 m?*/ligenhet (100 m?
BTA bostad) att jimfora med rekommendation om 20 m*/1dgenhet (Mita stad,
Spacescape).

En aspekt av stadsmissigheten &r att byggnadshojden stér i relation till stadsrummens
bredd och ramar in gaturummet respektive parkrummet. Mot de smalare lokalgatorna
begriansas byggnaderna till fyra vaningar for att sldppa in s mycket solljus som mojligt
pa gator och gardar. Exploateringsgraden i kombination med hégre hus mot bredare gator
medfor att framforallt kvarteren mot Backavigen far simre tillgéng till solljus pa gar-
darna. Riktlinjen om att minst 50 % av gérdsytan ska ha tillgang till minst fem timmars
sol vid vardagjdmning har inte varit mdjligt att uppna. Mélséittningen att skapa en stads-
missig bebyggelse med tydligt avgrinsade stadsrum har prioriterats. Sammantaget inom
DP3 har ca 2 % av fasadytorna svara dagsljusforhallanden. Dagsljustillgang har séker-
stéllts med test av typldgenheter i kritiska ldgen. Dagsljuset studeras 16pande under
planarbetet.

For att forbéttra solforhallandena behdver en minskning av exploateringsgraden accepte-
ras. Byggnaderna mot huvudgatorna utgor bullerskdrmar mot trafikbullret och hogre
byggnadsdelar drar ner luft i gaturummet som bidrar till battre luftmiljé. Bristen pa goda
solforhéllanden pa gardarna kan i viss man kompenseras med gemensamma takterrasser
pa del av kvarterens byggnader samt genom de nérliggande parkerna som kommer att ha
goda solforhéllanden.
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Bostéder i relation till friyta

I planprogrammet anges att det ska finnas 7,5 m? park per 50 m? bruttoyta bostad (mot-
svarar bostadsyta for ca. 1 person). Detta krav har sékerstéllts genom planens reglering.
Dock ér gérdsytorna smd med ett snitt pd 12,1 m? gard per 100 m? bruttoyta (motsvarar
yta for ca. 2 personer), minsta garden med 10 m? gérd per 100 m? bruttoyta bostad.

Friyta till férskolor och skolan

Planomradets struktur och hoga exploatering medfor att det endast finns begrénsade ytor
inom kvarteren att tillgd som friytor for férskolor. Principen fran planprogrammet med
forskolor som del av kvarteren och 20 m? friyta/barn pd egen gard samt 15 m? i angrén-
sande park har slopats efter att forskoleforvaltningen klargjort att lekytor i park inte kan
utgdra kompensation till egen gard utan endast vara ett utflyktsmal vid enstaka tillfallen
samt att 20 m? friyta/barn ar for lite.

I kvarter 34 har prioritet getts forskolor fore en extra F-6 skola for att méjliggora forsko-
lor med egen tomt, utan underbyggnad. I planforslaget ir utgdngspunkten 25 m?
friyta/barn. I de kvarter dar forskolor &r tillatna (inte enda anvindningen) har gardarna
inte kunnat utokas for att klara bdde 25 m?/barn och 4 avdelningar. Detta kan hanteras
genom farre avdelningar alternativt genom mindre friyta per barn. Dér detaljplanen ger
mojlighet till att uppfora forskola inom bostadskvarter provas storlek pé forskola samt
tillgang till friytor vid bygglov.

Skolan i kvarter 26 planeras for hogstadium med 900 elever samt sérskola. Med sa manga
elever finns endast 7,3 m? friyta/elev inom skolgarden. Nér 30 % av angransande park
och del av stadsdelsparken réiknas in blir det totalt 13,6 m? friyta/elev. Vid fler d4n 818
hogstadieelever och 40 sirskoleelever kommer det medfora hogre slitage pé skolgérd och
angransande park.

Aktiva och attraktiva bottenvaningar

Detaljplanen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt
bidra till en stadsméssighet. En stor andel verksamheter i bottenvaningarna mot huvud-
gator med uppglasade fasader samt tillricklig tithet mellan entréer langs alla gator bidrar
till detta. Intresset fran fastighetsdgare att detaljplanen ska vara flexibel och inte allt for
detaljerad har végts mot stadens intresse att i planskedet sidkerstélla stadsbyggnadskvali-
teter sdsom hog stadsmissighet och trygga stadsrum.

Parkering

Av planomrédets 10 bostadskvarter far 7 byggas under med garage. Fastighetsdgarnas har
onskat att kunna erbjuda parkering i samtliga kvarter bade utifran de boendes tillgdnglig-
het som for att underlitta utbyggnad utan starka beroenden mellan kvarteren. Detta
onskemal har végts mot behovet att styra trafiken in till omradet via Kvillemotet-Kville-
leden for att undvika 6verbelastning av Lerakersmotet. Trafikverket oroar sig for att
exploateringen ska medfora kder fran Lerakersmotet ut pa Lundbyleden. Kvarter 48 och
50 har i detta hinseende bedomts oldmpliga for egna garage.

For kvarter 30, som grénsar till park, skola och huvudgata, finns svérigheter att anordna
garageport som inte hamnar i konflikt med parkanviandningen. Har har barn och gaendes
behov prioriterats. Stadsbyggnadsforvaltningen vill &ven framhéva att gardskvalitéerna &r
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betydligt hogre om géardarna inte dr underbyggda och det underléttar planteringar som
begriansar varmestress.

Parkering for de berdrda kvarteren kan i stor utstrickning l6sas i kvarter 27 men eventu-
ellt inte fullt ut. Det kan komma att kréva inhyrning i andra kvarter.

Avviagning vid fastighetsintrang

Deltavigen blir en huvudgata i den nya stadsdelen och breddas ddrmed och fér en delvis
ny dragning fran Hjalmar Brantingsgatan till Norra Deltavigen, med ny anslutning till
Kvilleleden. Deltavigens breddas och rétas ut for att utvecklas fran industrigata till stads-
gata vilket medfor ett intrAng pé fastigheten Backa 168:4 (105 m?) som ér privatigd (se
Figur 55 pé sida 131). Fastigheten Backa 168:4 &r en industri- och handelsfastighet med
en yta p& 2 938 m%. Inom fastigheten bedrivs verksamhet med véard av fordon. Ytan som
tas i ansprak dr idag planlagd som prickmark med plantering, det vill séga ytan far ¢j
bebyggas och ska ordnas med plantering. Ytan anvéinds idag for parkering samt som upp-
stillningsyta for en container. Om intranget inte gors behover huvudgatans dragning
knéckas for att klara anslutningarna i angransande planer och stadsmaéssiga siktlinjer
bryts. Nir Deltavéigen forlangs sydost om fastigheten blir fastighetens nuvarande in/utfart
olampligt placerad och kommer att behova flyttas ndgra meter nordvést pa befintliga
Deltavigen. Fastighetsdgaren/verksamhetsutdvaren anviander idag del av angriansande
fastighet, Backa 866:574, for uppstéllning av fordon. Mojlighet att nyttja fastigheten for-
svinner da denna kommer att fungera som gata nir omradet byggs ut. Fastigheten Backa
168:4 beddms efter intrdngen fortsatt lampliga for sina &ndamél. Stadens bedomning &r
att intrdnget dr motiverat och att fordelarna for stadsutvecklingen dvervéger olidgen-
heterna for berord fastighetsidgare och berorda verksamhetsutdvare.

Sociala konsekvenser

Omvandlingen av Backaplan bidrar till att koppla samman Hisingen med fastlandet och
lata innerstaden véxa over dlven.

Néar Backaplansomradet omvandlas fran verksamhets- och handelsomrade till blandstad
innebér det en stor fordndring av omrédets sociala karaktér. Befintliga verksamheter, bil-
liga lokaler for kulturlivet och den tilldtande och varierade miljon minskar och/eller for-
svinner. For att skapa forutséttningar for fler olika grupper att bo i Backaplan och déri-
genom bidra till en socialt blandad stad kravs en ldmplig fordelning mellan olika bostads-
storlekar. Variation i upplatelseform ar ocksa avgdrande, man kan inte styras i en detalj-
plan. Nybyggnation &r dock alltid dyrare &n snittkostnader i dldre byggnader vilket
begransar vilka som har mojlighet att kdpa eller hyra bostdder och lokaler i nyproduktion.
Over tid kan dock prisnivan komma att jimna ut sig.

Viktigt for Backaplan ar att allmén plats blir tillgénglig for alla bade fysiskt och mentalt.
Dirav &r den tydliga grinsdragningen mellan offentligt och privat viktigt for att inte
skapa osédkerhet kring var alla har samma rétt att vistas. De viktigaste motesplatserna
inom planomradet blir de allménna parkerna inom varje storkvarter samt stadsdelsparken
langs Kvillebacken.

Att sdkerstilla att skolor och forskolor byggs i tillrdcklig utstrickning ér centralt for
familjernas vardagslivspussel och for de sociala kontakterna som knyts genom dessa
verksamheter. Skolor och forskolor dr ocksé viktigt for barnens mojlighet till gradvis
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okad sjalvstandighet och okar rorelseradie liksom for att verkligen mdjliggéra en vardag
utan egen bil.

Miljokonsekvenser

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan utifrdn en sammanvigd beddmning av identifierade omsténdig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran
kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen innebér ett vdsentligt béttre utnyttjande av mark som &r centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebacken ér en kénslig reci-
pient och lokal for den fridlysta kndlnaten. Bécken far en ekologisk kantzon i ett bredare
parkomride. Atgirder som viss vegetationsrojning, att atgirda direkta dagvattenutslépp i
an och atermeandring av vissa strackor bor vara positiva for kndlnaten. Denna typ av
atgirder bor dock ske etappvis och inte over storre ytor samtidigt. Pé sa sitt sdkerstélls att
knélnaten alltid har ndgon opaverkad vaxtplats varifran den kan &terkolonisera atgérdade
omraden. Planomradet bestar idag i 6vrigt av mark for handel och industri som har laga
naturvéirden och saknar skyddsstatus.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjilpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgérder som arbetas in i detaljplanen. Miljoeffekterna omfattar miljokvalitetsnor-
merna (MKN) for luft, MKN vatten, paverkan pa Kvillebackens kantzon och den fridlysta
knolnaten, markfororeningar, buller och vibrationer.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stimmer vél overens med géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Lasanvisning

Denna detaljplan utgér en av flera detaljplaner som syftar till att utveckla Backaplan.

Mellan de olika detaljplaneetapperna finns flera beroenden. For att forenkla hanvisningar
till dessa refererar vi i planbeskrivningen till de olika detaljplanerna som DP0, DP1, DP2,
DP3 (denna plan) DP4 och DPO (alla 6vriga delar dir planarbete inte startat).

Anvand planbeteckning | Detaljplanernas namn Status

DPO Detaljplan for Gator vid Backaplan Vunnit laga kraft

DP1 Detaljplan f6r handel och verksam- Vunnit laga kraft
heter 0ster om Backavigen

DP2 Detaljplan for centrumbebyggelse Infér granskning
inom Backaplan

DP3 Detaljplan for bostdder, lokaler, Denna detaljplan
gronytor och service vid Backavigen
och Norra Deltaviagen

DP4 Detaljplan for handel, kontor och Uppstart
verksamheter vid Backavigen

Figur 7. Karta 6ver planavgrdnsning i relation till ovriga planer. DP4: ungefdrlig plangrdns
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Syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla det nya Backaplan till en tét, gron och stadsméssig
stadsdel med en god livsmiljo som en del av innerstaden och Hisingens centrum. Detalj-
planen ger mdjlighet till att uppfora bostéder, lokaler for centruméndamél samt social ser-
vice i form av skola, forskolor och idrottshall. Stadsstrukturen &r kvartersstad med kring-
byggda kvarter. Detaljplanen syftar till att ge forutséttningar for en héallbar och attraktiv
stadsdel med omsorgsfullt och stadsméssigt utformad bebyggelse med god tillgang till
parker och gronytor.

Stadsmaissighet och god livsmilj6é ar centrala begrepp for planarbetet
Stadsmassigheten tar avstamp i kvartersstadens karaktar med kringbyggda kvarter och
en tydlighet mellan privat och offentligt liksom hog grad av samnyttjande mellan olika
funktioner i staden. Den halvprivata garden blir tydligt till for de boende, medan gator
och parker utgdr 6ppna och allménna platser som ska vara trygga métesplatser for bade
boende och besokande. Aktivering av bottenvaningarna ar en central aspekt for stads-
massigheten och tryggheten.

Den goda livsmiljon grundas i goda vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat,
solljus och dagsljusbelysta bostéder liksom en sammanhallen gestaltning av de offentliga
rummen béade for bebyggelsen och allmin plats. Det inbegriper ocksa gronska som en
viktig kvalité bade i kvarterens inre och pé allmén plats. En god livsmiljo stérks av
omsorgsfullt och vil gestaltade fasader som bidrar till en intressant och upplevelserik
miljo.

Stadsmassighet och god livsmiljo omfattar d&ven forutsdttningar for en socialt blandad
stad. Detta genom att skapa en balans mellan bostdder och verksamheter samt att skapa
forutséttningar for fler olika grupper att bo i Backaplan. Det kréver en lamplig férdelning
mellan olika upplételseformer och bostadsstorlekar liksom platser for moten. Detaljpla-
nen ska dven sdkerstélla attraktiva och tillgdngliga strék och kopplingar for gdng- och
cykeltrafik till angransade omraden, befintliga och planerade, samt att mojliggora en
utbyggd kollektivtrafik.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget pa Hisingen, cirka 2 km norr om Goteborgs centrum. Omréadet
gransar i sydvist till den centrala delen av Backaplansomradet vid Hjalmar Brantingsplat-
sen och kommande nya centrum (DP2). Planomréadet har tidigare varit ett verksamhets-
och handelsomrade utbyggt pa 1960-talet och framét. Idag ar tidigare byggnader till
storsta delen rivna och marken utgors huvudsakligen av impedimentytor eller parkering.
Vissa byggnader och verksamheter finns kvar inom planomradet, men flytt &r planerad.
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Figur 8. Grundkarta med plangrins

Planomradet omfattar cirka 16 hektar. Marken égs till storsta del av de privata fastighets-
dgarna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB. Omradet langs
Kvillebiacken samt nuvarande bussdepa égs av Goteborgs Stad. Sibahuset vid Backaplan
Aktiebolag och Skandia Fastigheter AB dger mindre markremsor inom omradet men ar
inte exploatorer.
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Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunens
fastighetsdgande framgér av Figur 9 nedan.

Figur 9. Karta 6ver kommunalt markinnehayv.

Inom planomradet har kommunen med arrende upplatit Backa 168:1 for industridndamal,
del av Backa 866:574 for parkeringsédndamal, del av Backa 766:973 for uppstillnings-
plats, del av Backa 866:731 for parkeringsindamal, del av Backa 866:574 for
reklamdndaméal. Kommunen har hyrt ut merparten av Backa 168:5 for bussdepaandamal,
dven andra hyresavtal finns inom fastigheten. Se sida 103 hur nyttjanderéitterna paverkas
av genomforandet av detaljplanen.
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Avgransning av planomradet

Planomradet har utdkats i
norr strax fore beslut om
samrad. De utredningar
som ingar i
planhandlingarna ar
baserade pa en éldre
planavgransning. Dérfor
stimmer inte redovisning
av plangrénsen i
tillhérande kartor. Omradet
som tillkommit ingick
tidigare i DP2.

Anledningen till
justeringen dr att kunna
studera norra kvarteret som
helhet i samma detaljplan.

Figur 10. Avgrinsning av planomrddet i relation till andra detaljplaner och grdnser.
Réda linjer — plangrinser gdllande detaljplaner

Planomrédet for DP3 bestar framst av fastigheterna Backa 169:1, 169:2, 169:3 samt
Backa 168:1 och Backa 168:5. Den véstra delen av planomradet ldngs Kvillebdcken
avgrinsas av bicken i véster. [ Ovrigt avgriansas de véstra delarna av fastighetsgrénser till
befintliga verksamheter. I soder angrinsar denna del av planomradet till plangriansen for
DP2 (centrala delen av Backaplansomradet).

I 6ster har planomradets grians anpassats till plangrianserna for DP1 och DP2 som hanterar
utbyggnaden av Backavagen. En liten del vid cirkulationsplatsen i sddra delen av DP1
kommer planlidggas pa nytt i DP3, da gatan in mot DP3 inte kommer vara s& bred som
den redovisas i DP1. Kvartersmarkens utbredning utékas mot Backavégen i verensstim-
melse med projekterad utformning av Backavigen. Genomforandetiden fér DP1 slutar
2030. Gillande plangrédns i DP1 syftar till att sékerstédlla utbyggnaden av Backavigen.
Justeringen av plangrinsen i DP3 bedoms inte strida mot detta syfte.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 19 (133)
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING



SAMRAD 2023-02-21

I norr inkluderas den del av Norra Deltavdgen som inte ingar i DP0:s planomrade, fran
cirkulationsplatsen vid Backavégen till och med planerad forskola i nordvést. Gatan gors
i samband med DP3 smalare &n i planprogrammet for att undvika intrang pa fastigheten
Backa 166:2 och Backa 166:4 norr om gatan. Norr om forskolan inkluderas yta for ater-
vinningsstation.

Vid cirkulationsplatsen mellan Deltavigen och Norra Deltavigen planldggs del av DP0
som kvartersmark for bostiader respektive gata. Ytan dr angiven som kvartersmark for
transformatorstation i DPO. Transformatorstationen avses pa sikt inkluderas i kvarter 27
men placeras temporirt pa andra sidan gatan inom Backa 166:2.

I sydvist inkluderas ytor for ombyggnaden av Deltavdgen med visst intrang pa angréan-
sande fastighet (1as mer under Deltavigen sida Fel! Bokmarket ar inte definierat., och
Avvdgning kring intrang pd fastighet Backa 168:4 sida 131).

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen 19 maj 2022) anger att en stegvis
omvandling ska ske av Backaplanomradet till blandstad med en stor andel bostéder.
Backaplan har en god potential och kapacitet for stadsutveckling. Genom att fortsétta den
paborjade omvandlingen till tit blandstad, genom byggandet av stadsdelen Kvillebackens
sydostra del, kan grunden ldggas till en sammanhéngande stadsstruktur mellan Hisings-
bron och Vagmaistareplatsen, vilket dr en av forutsittningarna for en stadskérna som
vaxer over dlven. Vid omvandling bor dldre byggnader och strukturer sparas i den méan
detta dr mojligt. Planeringen har hdg ambitionsniva for gestaltning av kvarter och allmén
plats, liksom social blandning med sékerstillande av samhéllsservice i varje utbyggnads-
etapp. I grinslandet mellan verksamhetsomrade och blandstad kan sérskild hdnsyn
behova tas till eventuella bostads- och verksamhetsetableringar.

Rekommendationer for Backaplansomradet:

e Utveckla omrédet kring noden Knutpunkt Hjalmar i ett forsta steg. Stirk dérefter
sambandet med Frihamnen och strdket mot Brunnsbo till tit blandstad som en del
av den utvidgade stadskédrnan med stort handelsinnehall, men &ven ett stort inslag
av bostider och service.

o Fortsitt utveckla stréket lings Kvillebédcken till blagront strak.

e Bygg ut omradets lokala gatunit och skapa béttre barridrbrytande gang- och
cykelkopplingar mot Kvillebdcken, mot Brunnsbo och mot Frihamnen. Studera
sérskilt hur bra gdngstrak mot naturomrédet pa “Telegrafberget” (Férf. anmdrk-
ning: Arédsberget) och mot Keillers park kan skapas.
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Figur 11. Backaplan omvandlas till tit blandstad. Bilden dr en illustration med forslag till struk-
tur. Avgrdnsningar beslutas i detaljplanearbete.
Karta: Stadsbyggnadskontoret OP 2022.

Vision Alvstaden

Visionen Alvstaden blev antagen av kommunfullmiktige i oktober 2012. Backaplan ir ett
av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingar i Géteborgsregionens till-
vaxtstrategi och som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadskdrnan pa bada
sidorna om Gdta dlv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska gene-
rera tillvixt genom att attrahera nya arbetstillfdllen, nya branscher och invénare. Omra-
dets strategiska lige pa den norra dlvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden
genom att det kan binda samman centrala delar av Géteborg. Alvstaden ska utifran
visionen arbeta mot att vara oppen for viarlden. Den ska vara inkluderande, gron och
dynamisk och den ska utformas sé att den lankar samman staden, méter vattnet och stér-
ker den regionala kiirnan. Alvstaden ska dven gora Goteborg synligt for virlden.

Arkitekturpolicy

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo" (Prop. 2017/18:110) presenterades i
februari 2018 av davarande kultur-, miljo- och bostadsministrarna. Politiken tar ett hel-
hetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon och utgor en samlad nationell arkitek-
turpolicy. Byggnadsndmnden i Goteborg har utifran detta och egna mél arbetat fram en
Arkitekturpolicy for staden (godkéndes av byggnadsndmnden 2018-12-11). Arkitektur-
policyn innebér att Goteborg utvecklas till:

e En attraktiv stad med stark identitet
e En stad for ménniskor
e En modig forebild inom arkitektur

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

21 (133)



SAMRAD 2023-02-21

Arkitekturpolicyn har i sin tur, tillsammans med Vision Alvstaden, utgjort utgdngspunkt
for att mejsla fram de varden som ska prigla stadsmiljon i Backaplan.

Program for Backaplan

Byggnadsnidmnden beslutade 25 oktober 2016 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
ta fram ett program for Backaplan. Syftet med planprogrammet ar att mojliggéra bland-
stad inom befintligt handels- och verksamhetsomrade. Uppdraget innebar att ta fram
Overgripande forutséttningar, varden och strategier for hur Backaplan kan omvandlas till
en attraktiv ny stadsdel.

Planprogrammet identifierar de viktigaste strukturerande elementen och belyser och klar-
lagger fragor som socialt blandad stad, kommunal service, trafik och parkering, handel i
blandstad, kulturhus, exploatering, etappindelning och genomférandefrégor, samt beaktar
fragor om riksintressen och risk- och klimatfragor. Programarbetet har bedrivits med ett
nytt arbetssitt som har omfattat ett fordjupat programarbete, en ekonomisk forstudie,
framtagande av ett ramavtal med de fastighetsdgare pa Backaplan som deltar i plane-
ringen och ett ekonomiskt inriktningsbeslut. Det av byggnadsndmnden godkinda planpro-
grammet (2019-04-23) och de av kommunfullméktige godkdnda/beslutade inriktnings-
beslutet och ramavtalet ligger till grund for denna detaljplan och fér kommande detaljpla-
ner inom programomrédet.
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Figur 12. Programillustration med plangrdns fér DP3

I planprogrammet anges riktlinjer for kommande planering baserat pa planprogrammets

inriktning. Huvuddragen i planprogrammets riktlinjer for planering av Backaplan omfat-

tar foljande och foljs upp pa sida 117.

Social service ska sikras i varje detaljplan.

Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva botten-
vaningar utefter huvudgator.

Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen.
Upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar ska variera.

Friytetal giller for park och skolgérdar.

Fotgéngare prioriteras pa torg och platser, dir biltrafik undviks.

Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgéngare och cyklister ska prio-
riteras.

Parkering anordnas enligt “Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN 2018).
Klimatanpassning sker genom markhdjning.

Utvecklingen sker etappvis sdderifran.
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I planprogrammet anges ocksa viktiga stadsbyggnadskvaliteter, se bild nedan. For att
uppna dessa kvaliteter, ar bl.a. antalet bostdder beroende av vilken tillgang pa
friyta/gardsyta som kan skapas. Aven fordelningen av andel verksamheter och bostider
uppméarksammas. P4 motsvarande sitt, behover bebyggelsens utformning och byggnader-
nas hojd och skuggverkan studeras noga for att sikerstélla tillgdngen pa dags-och solljus i
en god stadsmiljo savil inne som ute. Genomforandet av planprogrammet ar uppdelat i
flera delprojekt/detaljplaner.

Figur 13. Visionsbild White 2022. Backaplan utbyggt i enlighet med programmet
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Tidigare tagna beslut
2018 -03-20, Beslut om positivt planbesked

2018-11-27, Beslut om positivt planbesked

2018-12-13, Fastighetsndmndens godkdnnande av inriktningsbeslut avseende ekonomiska
konsekvenser samt godkiinnande av ramavtal gillande planprogrammet for Alvstadens
delomride Backaplan (K dnr 6686/17). Arendet har gatt vidare for beslut i kommunfull-
maktige.

2019-03-28, Kommunfullméktiges godkdnnande av inriktningsbeslut avseende ekono-
miska konsekvenser samt godkdnnande av ramavtal gillande planprogrammet for Alvsta-
dens delomrade Backaplan (K dnr 6686/17).

2019-04-23, Godkénnande av planprogram for Backaplan i byggnadsndmnden

Planuppdrag
2019-12-17, Beslut frdn Byggnadsndmnden om att detaljplanen ska ingd i startplan 2020.

Gallande detaljplaner

- Stadsplan for Backa och Tingstadsvassen i Goteborg 1978-09-07 (1480-11-3449)

- Detaljplan for Gator vid Backaplan 2018-11-29 (1480K-2-5350) (mindre del vid
Norra Deltavigen). Genomforandetiden slutar 2023-11-29.

- Detaljplan for handel och verksamheter 6ster om Backavéigen 1999-12-29
(1480K-11-4456) (mindre del vid Norra Deltaviigen).

- Detaljplan for Handel mm vid Backavéigen 2020-06-10 (1480K-2-5471)
(mindre del vid Backaviigen). Genomforandetiden slutar 2030-06-10.

Riksintressen

Lundbyleden och Hamnbanan &r av riksintresse for kommunikationer och ligger i anslut-
ning Backaplan, sydost om planomradet. Hamnbanan &r dven riksintresse for jirnvdg och
utgdr en viktig jarnvagslank till Goteborgs hamn, som ér av riksintresse for sjofarten.
Utbyggnaden av planomradet kan péverka trafiken péd Lundbyleden. Det hanteras under
avsnitt trafik sida 31.

Mark, vegetation och fauna

Markmiljo
Marken inom Backaplansomradet dr férorenad. Inom delar av omradet har avfallsmassor

deponerats och inom andra delar har olika typer av verksamheter lett till att marken
fororenats.

Storre delen av DP3 ligger inom en fore detta deponin och ett flertal miljotekniska
markundersokningar har visat pa att marken &r fororeningspéverkad, vilket méste tas hin-
syn till vid utvecklingen av omradet.
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Figur 14. Del av planomrade for DP3 (réd streckad linje - ¢j uppdaterad efter ny plangrins) i for-
hallande till deponins bedémda utbredning (orange linje). Observera att delomrddet intill Kville-
bécken ej tagits med i figuren.

Efter uppréttandet av planprogrammet har kompletterande undersdkningar utforts med
ledning av de synpunkter som framkom i programskedet. Kunskapsldget avseende den
fore detta deponins utbredning, féroreningsinnehéll och potentiella gasproblematik har
diarmed forbéttrats. Dartill har en omradesovergripande riskbeddmning med inriktning pa
fororenad mark och deponigas tagits fram. Till samradet har ett PM sammanstillts med
den befintliga informationen om foéroreningssituationen och pagéaende arbete (Liljemark
Consulting AB, 2022-02-23).

Marken inom stora delar av omradet for DP3 &r fororeningspaverkad i varierande grad.
Dartill har lokal forekomst av deponigas konstaterats. Kompletterande undersékningar
och utredningar krivs. Atgirdsutredning pigar och detaljprojektering av enskilda kvarter
kommer ske till bygglov.

Geoteknik

De geotekniska forutsittningarna for planens genomforande beskrivs i geotekniska utred-
ningar och har sammanstallts i Geotekniskt utlatande for detaljplanen, (FK 2020-03-03
rev 2.1 2022-04-04, WSP, aug 2021, samt Rambdéll, mars 2021).

Jordlagren inom aktuellt omrade utgors generellt Gverst av fyllnadsmassor med en varie-
rande méktighet pé ca 1-2 m. Fyllningen bestar i huvudsak av grus, sand och lera men
dven tegelrester har pétraffats. De naturliga jordlagren under fyllningen utgdrs av lera
med en méktighet pa ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa friktionsjord ovan berg, méktig-
heten pa underliggande friktionsjord var i en unders6kningspunkt inom omradet ca 10
meter.
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Grundvattenytan i omradet har bedomts ligga ca 0-1 meter under markytan. D& omradet
ar sdttningskansligt skulle en sdnkning av grundvattennivan innebira en betydande
okning av sittningshastigheten i omradet. Det dr darfor mycket viktigt att se dver nivaer
for till exempel ledningsschakter och andra eventuella vattenledande strak. Vid anldgg-
ning av kéllare &r det viktigt att denna utfors tét sé att inldckage inte sker.

Inga stabilitetsproblem foreligger inom kvartersmarken varken i dagsléget eller for fram-
tida plandndamal da omradet har mycket marginella hdjdskillnader. Detaljplanens paver-
kan p4 stabiliteten vid Kvillebacken har kontrollerats. Berdkningar visar att avstandet
mellan vattendraget och kvartersmarken ar betryggande. Stabiliteten for schaktslidnter ar
dock mycket osédker, varfor planering av schakter i samband med byggnation ska utforas i
samrad med geotekniker.

Till £6ljd av utfyllnaderna som har utférts inom omradet bedéms att konsolideringssitt-
ningar pagar i lerlagret. Sittningarnas storlek beddms variera till f6ljd av varierande fyll-
nadsmaéktighet. De geotekniska forhallandena innebér att tillkommande laster kommer
medfora stora langtidsbundna séttningar. For att undvika storre och langtidsbundna sétt-
ningar rekommenderas att alla sittningskénsliga tillkommande laster inom omrédet last-
kompenseras genom urgrivning och éterfyllning med littare massor.

For delar av planomradet ar stabiliteten langs Kvillebacken inte tillfredstillande for sdker-
hetsnivéer som giller for planldggning av omradet. Vidare utredning till detaljerad alter-
nativt fordjupad niva enligt IEG 4:2010 kommer att krdvas infor granskning av detalj-
planen.

I samband med vidare utredning rekommenderas dven lodning av sektioner i Kville-
backen for att sdkerstdlla geometrin som underlag for stabilitetsberdkningar, alternativt att
utformningsforslag av Kvillebdcken och parkmark har klarlagts.

Norra delen av detaljplaneomradet som inbegriper bostadsnéra park och del av skolkvar-
teret gransar inte direkt mot Kvillebdcken och hér ligger de kritiska glidytorna utanfor
detaljplaneomréadet och beddms inte paverka planomréadet (Detaljerad geoteknisk utred-
ning for detaljplan, Ramboll, 2021-11-23).

Ett 6ppet dagvattenmagasin kan utformas med tét eller genomslépplig botten, beroende
pa grundlaggningsnivan och markfororeningar. For att vattentrycket under magasinet inte
ska riskera att lyfta magasinets téta botten, ska sérskild hinsyn tas till detta vid detaljpro-
jekteringen. Konsultation med geotekniker rekommenderas vid detaljprojektering.

Beddomningar/rekommendationer avseende markens lamplighet utifran ett geotekniskt
sdkerhetsperspektiv utgér ifran att marknivaerna i den fardiga planen inte ndmnvart skiljer
sig fran ett hojdsattningsforslag fran: maj 2021 (Sweco). Genomfors fordndringar i det
fortsatta planarbetet som &ndrar dessa marknivaer krévs nya analyser.

Radon

Marken utgdrs av normalriskomrade for radon.

Naturvédrden och biotopskydd
Landskapet inom omradet ar flackt. Marken utgdrs 1 huvudsak av hardgjorda ytor som
végar och parkeringsytor. Omrédet har generellt stor brist pa gronska. Vegetationen inom
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omradet finns framst ldngs Kvillebdcken och inom de privata fastigheterna vid Delta-
végen/Norra Deltavégen.

De framsta naturvirdena finns i och i anslutning till Kvillebdcken med dess strander.
Kvillebéacken ar speciellt kinslig for paverkan och detta giller ocksa dess kantzoner. Ett
tio meter brett strak ldngs béda sidor av biacken foreslés i planprogrammet i syfte att for-
stirka och forbattra backens vattenkvalitet och utformas for ett rikt djur- och véxtliv och
varierade mdten med vattnet. Den tinkta utbyggnaden av omradet bedoms i sin helhet f&
liten paverkan da de naturvirden som finns idag dr begrénsade. Naturvirdesinventeringen
frén planprogrammet (Calluna 2018) visar pa visst naturvérde inom tva ytor inom eller i
direkt anslutning till planomradet (23 och 24) samt en biotopskyddad allé (19). Dispens
har sokts och beviljats i samband med DPO for den biotopskyddade allén. Dispensen gél-
ler till den 31 december 2030 (dnr 521-21887-2018). Ytorna 23 och 24 beskrivs som
igenvixningsmark med unga 16vtridd bl.a. poppel, bjork, pil och lind. Ytorna bedéms ha
visst biotopvarde men obetydligt artvirde.

Figur 15. Resultat ur
naturvirdesinventering
med naturvirdesobjekt
och naturvdrdesklass
liksom biotopskyddade
omrdden (Calluna
2018).
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Roédlistade arter

Kvillebacken rinner genom planomradets véstra del. I backen finns den rodlistade vatten-
vixten kndlnate. Arten dr akut hotad enligt den nationella rodlistan 2005 och ska skyddas
for att bevara den biologiska méngfalden. Véxten har en av sina fa vixtlokaler i vatten-
draget Kvillebédcken, diar den observerats i snart hundra ar. Vixten &r kénslig for igenvéx-
ning av mer konkurrenskraftiga vattenvéxter liksom for skugga. Den kan ocksa skadas av
igenfyllning och muddring. Tidigare har véxten framfor allt noterats i sodra delen av
omradet. Forekomsten av vixten inventerades under sommaren 2018. Knolnate patraffa-
des dé i samtliga delar av Kvillebdcken inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Knolnaten dr ansvarsviaxt for Goteborg vilket innebar att staden har ett nationellt ansvar
for bevarandet. Dispens fran artskyddsfoérordningen kan komma att kravas for atgirder
som paverkar den fridlysta kndlnaten.

Invasiva arter

En naturvérdesinventering genomfordes 2018 i arbetet med planprogrammet for Backa-
plan. Inom Backaplan pétraffades den invasiva jittelokan norr om planomréadet. Vid
inventeringen patraffades inga invasiva arter inom det aktuella planomradet, men det
finns indikationer pd att den invasiva arten jétteloka kan ha spritt sig. I genomforan-
defasen ar det viktigt att hantera massor med invasiva arter enligt kommunens anvis-
ningar for att undvika spridning.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminnen och kulturhistoria

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Planomradet saknar bebyggelse med
dokumenterade kulturhistoriska varden.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet utgdr en del av Backaplan dér det i omradets sodra del idag finns en storre
byggnad som inrymmer volymhandel. Omrédets nordvéstra del omfattar en storre buss-
depa for GS Buss och i évrigt en stor industrifastighet dir byggnaderna #r rivna. Overvi-
gande del av omradet dr hardgjort.

Sociala forutsattningar

Hela Backaplan som omrade préglas idag av handel, allt fran dagligvaruhandel till séllan-
kopshandel. Utover butiker finns ett flertal restauranger, industrier, verkstader, kreatorer
och kulturella nédringar i omrédet. Inom planomradet saknas dock friytor, parker och
neutrala motesplatser.

Stora delar av marken inom den del av Backaplansomradet som omfattar DP3 utgors av
hardgjorda ytor eller impediment. Bebyggelse begrénsas till omrédets sodra del med ett
kvarter med handel samt en bussdeponi i nordvést.

Inom arbetet med planprogrammet har behovsanalyser for sociala och kulturella fragor
samt for barnens miljo tagits fram (AF maj 2018). Detta sammanstills nedan och har varit
utgdngpunkt i vidare arbete med dessa fragor i planarbetet, se sida 91.
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Riksdagen har beslutat att inkorporera FN:s konvention om barnets réttigheter i svensk
lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméaktiges
beslut i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet pabdrjades.

Sammanhallen stad

Backaplan beskrivs i behovsanalysen for hela programomradet som ett storskaligt han-
delsomride, men som @ven innefattar mer smaskaliga verksamheter inom konst och kul-
tur. Idag &r omradet orienterat efter bilens framkomlighet. Omradet har beskrivits som
isolerat da det omges av storre trafikleder med biltrafik som gor att det inte upplevs som
tillgéngligt f6r mdnniskor utan bil.

Planomradet upplevs idag av manga som en vilkomnande plats, men upplevs som en
otrygg och 6dslig plats av andra. Omradet innefattar idag inte ndgon storre gronyta och de
gronytor som finns beskrivs som ogenomtinkta och déligt gestaltade. Delar av det syftar
till Kvillebéacken.

Centrala aspekter for planarbetet géllande sammanhéllen stad:

e Kopplingar till andra ndromraden over tid.

Samspel

Kvarteret med handeln utgor den frimsta arenan for moten och samspel mellan ménni-
skor inom planomradet idag. Inom angrédnsande omraden p& Backaplan finns mer handel
och lokaler for kulturella néringar och kulturliv som bidrar till samspel mellan ménniskor.
Detta har lyfts fram som ett stort virde for omradet under genomforda workshops i pro-
gramskedet. Inom DP3 &r dock stora delar av tidigare bebyggelse numera riven.

De som ror sig pa Backaplan idag ér frimst verksamhetsutovare, anstéllda, ndrboende,
kunder till butiker, féreningsaktiva, genomresande eller de som vistas i de offentliga mil-
joerna. Det efterfrigades mer generationsdverskridande métesplatser.

Centrala aspekter for planarbetet géllande samspel:

e Forutsittningar for en livaktig handel.
e Mental tillhorighet. Identitetsskapande omraden
e Generationsdverskridande platser

Vardagsliv

Backaplan har idag ett rikt handelsutbud samt annan service och verksamheter. Bebyggel-
sen bidrar till en storskalig miljo som delas av med stora parkeringar. Som fotgéngare &r
det svart att orientera sig och forflytta sig mellan platser inom miljéon. Handeln och det
befintliga féreningslivet lockar till sig deltagare fran hela staden och regionen. Det finns
inget dverskott av forskolor inom stadsdelen.

Centrala aspekter for planarbetet géllande vardagsliv:

e Nirhet till social service. parker och dagligvaruhandel
e Viloplatser utefter gator och i parker och gronstrak.
e Trygga vistelsemiljoer for barn och dldre
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Identitet

Backaplans identitet idag &r ett handels- och verksamhetsomrade men dven en plats for
kreativa néringar, kulturidkare och foreningsliv. Frén planprogrammets workshop lyfts
begrepp som bilburenhet, stora parkeringar, otrygghet och 6dslighet. Mer positiva viarden
ar variationen, kluster av handel, och att affdarerna ligger i gallerior under tak men &ven
det udda och unika” som finns p& Backaplan. Under planprogrammets workshop besk-
revs en del av Backaplans identitet som att alla kinner sig vilkomna och mélet med
utvecklingen vore att nd en s stor malgrupp som mojligt med utvecklingen av Backa-
plan. Det skulle innebéra en positiv utveckling for omradet ifall man kan locka till sig
bade fler ménniskor och behélla de niringar och méinniskor som finns pa platsen idag.
Dock saknar staden verktyg for detta. Det framsta element som kvarstar efter ombyggnad
ar Kvillebacken.

Centrala aspekter for planarbetet géllande identitet:

e Lyfta fram Kvillebiacken frin undanskymd baksida till attraktiv natur- och park-
miljo.

o Tillfdlliga aktiviteter under utbyggnadstiden (regleras inte i planarbetet).

e Virna blandningen med kvarvarande verksamheter som karaktérsskapande under
utbyggnadstiden.

e Skapa en framtida identitet genom gestaltning av gator och parker.

Hélsa och sakerhet samt barnperspektivet

Omradets nuvarande utformning frimjar inte rorelse till fots eller cykel. Under planpro-
grammets workshop framkom att manga upplever omradet som otryggt och 6dsligt under
vissa tidpunkter. Manga upplevde att platsen dr osdker for barn att rora sig i, mycket
handlade om nérheten till tyngre trafikleder. Det finns flera storre gron- och rekreations-
omraden runt omridet, men pd grund av trafiklederna upplevs de som langt bort. Det
finns ett underskott av parker i Backaplan idag. Kvillebacken beskrevs som outnyttjad.

Centrala aspekter for planarbetet géllande hélsa:

e Vistelse- och motesplatser for alla generationer utan krav pa konsumtion.

e Trygga och sikra héllplatser.

e Uppmuntra till promenader genom omrédet och trygga skolvdgar for att undvika
korta bilfarder.

e (Grona och tillgdngliga bostadsgardar med bra lokalklimat

o Tillradlig yta av park och allminna platser med utrymme for bade lek, motion,
rekreation och vila.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Overgripande kopplingar och trafikféring

Omradet trafikforsorjs idag framst via Lundbyleden och Minelundsvégen/Lillhagsvéigen
men kopplas ithop med omkringliggande omraden dven via Backavidgen och Hjalmar
Brantingsgatan. Biltrafiken till och frdn omradet leds frimst via Lundbyleden. Lerakers-
motet ligger i direkt anslutning till planomradet och ar hogt belastad. Strax norr om plan-
omradet projekteras Kvilleleden och Kvillemotet vilka kommer férbinda Minelundsvigen
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med Lundbyleden och &r tankt att bli den huvudsakliga vagen for biltrafik in i Backa-
plansomrédet.

Lundbyleden, Hamnbanan och Bohusbanan utgor barridrer mellan Backaplan och Ringdn
och mellan Backaplan och Brunnsbo. Aven dlven utgdr en barriir mellan Backaplan och
centrala Goteborg. Sammantaget gor dessa barridrer att omradet upplevs ligga lédngre bort
frén centrum &n det faktiska avstandet ar. Ett arbete pdgar med att utveckla Frihamnen
och pa sikt Hjalmar Brantingsgatan och saledes stirka Backaplans kopplingar till centrala
Goteborg.

Figur 16. Overgripande gatuniit i och kring planomrddet

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen ar den starkaste knutpunkten for kollektivtrafik p& Hisingen.
Hallplatsen trafikeras av ett flertal buss- och sparvagnslinjer, och turtdtheten ar mestadels
mycket hog. Till Brunnsparken tar resan frdn Hjalmar Brantingsplatsen ca sju minuter.
Planomrédets norra delar ligger dock relativt langt ifrdn Hjalmar Brantingsplatsen och har
i dagsliget sdmre tillgdnglighet, med endast en busshéllplats i hdjd med Biltema, vid
Backavégen. I Brunnsbo planeras ett nytt stationsldge pd Bohusbanan for pendeltag, vil-
ket kommer att stirka de regionala kopplingarna och forutséttningar for stadsutveckling i
de norra delarna av Backaplan. I Backavégen planeras for sparvig med trafikstart 2029.
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Gang- och cykeltrafik

Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens storre cykelstrak med koppling till
Frihamnen och Hisingsbron. S6der om planomradet gér en cykelbana mellan Hjalmar
Brantingsplatsen och Swedenborgsplatsen, med vidare strackningar mot Tuve och Bjor-
landa. Utmed Backavégen finns en cykelbana mot Brunnsbo. Omrédet har stora fot-
gingarfloden mellan hallplatser, butiker och bostider i ndiromradet. Backaplan dr i dagsla-
get daligt utformat for gdende med stora dppna parkeringsytor och gator anpassade for
industrigindamal.

Parkering
Parkeringen &r idag lokaliserad som markparkering inom respektive fastighet.

Service

Kommersiell service och verksamheter

Backaplan &r framst ett handels- och verksamhetsomrade. Handeln finns framfor allt i
nirheten av Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till trafikmoten. Inom planomradet
ar servicen begrénsad till ett kvarter med volymhandel i omradets sodra del. Enligt 6ver-
gripande handelsutredning for Goteborgs stad (2016), ar detaljhandelsomsittningen for
omrédet cirka 1 900 miljoner kronor pa cirka 75 000 m?, vilket d& utgjorde cirka 7 % av
Goteborgs sillankdpshandel. Det finns dven en del kontor, restauranger och olika kultu-
rella verksamheter inom Backaplanomradet.

Social service

Inga skolor eller forskolor finns inom planomradet i dag. Da inget 6verskott av skolor och
forskolor finns i Lundby eller i det 6vriga ndromradet, maste det behov som utbyggnaden
genererar 16sas inom omrédet. Planprogrammet foreskriver att forskolorna ska vara inte-
grerade i bostadskvarteren medan skolorna ska ligga péa egna tomter for att kunna fa en
flexibilitet i utbyggnaden. I angransande detaljplan (DP2) planeras for en F-6 skola. Mark
for en hogstadieskola med idrottshall p& ca 3000 m*> BY A (byggnadsarea) som kan sam-
nyttjas av skola och foreningsliv ingick tidigare i DP2. Plangransen mellan de béda
detaljplanerna har justerats och omradet for skola mm ingér nu i DP3. Genom ramavtalet
har exploatdrerna forbundit sig att till kommunen pa marknadsmaéssiga villkor dverléta
byggrétter for skola samt uppfora de forskoleplatser som motsvarar kommunens behov.

Det finns ett stort behov av idrottshallar i och omkring Backaplan. En storre idrottshall
som kan samnyttjas av skola och foreningsliv foresléas i programmet for Backaplan.

Backaplan ska dven bidra till behovet av sirskilt boende, sdsom dldreboende och boende
med sérskild service. Boende med sirskild service kan endast sékerstélls genom markan-
visning av stadens kvarter. I 6vrigt kan staden inte stilla krav pa sarskilda boenden. Det
kan dock ske pa frivillig vig av fastighetsdgare i samverkan med stadsledningskontoret
och exploateringsforvaltningen.

Kultur

En inventering gjordes i programarbetet av befintliga verksamheter inom hantverk och
kultur pa Backaplan. Ménga verksamheter ér, liksom i manga dldre industriomraden, av
ett slag som é&r beroende av billiga lokaler och lokaler med krav p&4 odmbhet och frihet for
verksamheten. De verksamheter som kan trivas i en ny stadsstruktur och géar att férena
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med bostédder bor enligt planprogrammet om mojligt beredas nya lokaler i det framtida
Backaplan. I néra anslutning till Hjalmar Brantingsplatsen, sdder om planomrédet, plane-
ras ett nytt kulturhus. Kommunen har ingen radighet 6ver uthyrningen av de privata loka-
lerna. I samverkan med fastighetsdgarna har dock virdet av sidana verksamheter for
stadsdelens attraktivitet diskuterats.

Teknisk forsorjning

Ledningsnat

Ledningsnit for vatten, spillvatten, dagvatten, el, fjirrvarme, fiber och telefoni finns
utbyggt i omréadet och foljer i huvudsak befintlig gatustruktur. Det befintliga lednings-
nitet dr inte dimensionerat for den utbyggnad som detaljplanen innebar.

VA-system

VA-systemet inom planomradet bestar av bade duplikat- och kombinerat system. Dag-
vattnet leds foretradesvis till det kombinerade systemet och en del avleds dven till Kville-
biacken. Dagvatten frén det kombinerade systemet leds via en pumpstation till Ryaverket
dér det renas och slépps sedan ut i Gota Alv.

Det befintliga ledningssystemet &r inte dimensionerat for den utbyggnad som detaljplanen
innebér. Klimatforandringarna kréver dven atgarder for 6kad kapacitet. Dagvattnet beho-
ver tas om hand och renas enligt gillande miljokvalitetsnormer. Separering av dagvatten
och spillvatten innebar lagre risk for braddning av orenat spillvatten, minskad dversvim-
ningsrisk for fastigheter och mindre belastning pa pumpstationer och Ryaverket. Bade
dagvattnet som leds till Ryaverket och till Kvillebacken &r idag orenat.

Det ar viktigt att dagvattenfloden fordrojs med tanke pé att Kvillebacken ar ett mindre
vattendrag med omkringliggande laglant mark. Recipienten Kvillebdcken ar idag ett
markavvattningsforetag Kvillebacken TF 1945, vars syfte nir det bildades var att torr-
lagga jordbruksmark. Foretaget har inte ldngre den funktionen och Kretslopp och vatten
har dérfor foreslagit att det omprovas for nedldggning.

Omradet &r relativt flackt med liten differens mellan markhdjderna inom planomréadet
vilket forsvarar mojligheterna att forlagga langa dagvattenledningar med tillrdcklig lut-
ning ut till Kvillebacken. Detta i kombination med hoga nivéer i Kvillebdcken kan leda
till att ledningsnitet star dimt med vatten. Marknivaerna ligger lagt och omréadet ar dérfor
sarbart mot stigande havsnivaer och hoga floden 1 Kvillebacken.

Atervinningsstationer

Idag finns en befintlig atervinningsstation vid Sodra Deltavigen. Den avses flyttas till
annan plats. Samtidigt 6kar behovet for atervinningsstationer genom den nya exploate-
ringen. En atervinningsstation beddms behdvas inom planomradet for DP3.

Risk och storningar

Buller

Omradet paverkas av buller frén végtrafik och tégtrafik. Vigtrafiken &r den dominerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivéerna &r som hdgst néra de storre
lederna och gatorna. Tidigare bullerutredningar gjorda i programskedet visar att det i de
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flesta delarna av programomradet gér att uppfora bostdder om de utformas med en inner-
gérd som ger mdjlighet till tyst sida i ldgenheterna. Denna princip tillimpas inom plan-
omradet.

En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehéller en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller (Cedés 22-05-10).

Under 40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-50 db
50-85 db
55-70 dB

Cver 70 dB

Figur 17. Karta éver befintlig bullerutbredningen inom planomradet ur stadens kartsystem
Gokart. Berdknat pd 2018 ars trafikdata.

Luftkvalitet

En luftmilj6 utredning har tagits fram som visar att halterna for alla virden av kvéve-
dioxid (NO>) dr hoga langs med Backavégen och dven vid Norra Deltaviagen (Cowi 2022-
06-09).

For PMio har berdkningar gjorts i samband med angrénsande detaljplan (DP2) mot Hjal-
mar Brantingsgatan med antagen utbyggnad av hela planprogramsomradet for ar 2040
(Cowi 2020-11-23). Berdkningarna visar att det framfor allt &r de stora lederna som ger
hdga halter i omréadet, da framfor allt Lundbyleden. En stor del av totalhalten bestar dock
av bakgrundshalter. I berdkningarna har samma bakgrundshalter anvénts for 2040 som for
nuldget, vilket kan antas vara ett konservativt antagande for framtida luftkvalitet. Miljo-
kvalitetsnormerna for PM 10 klaras i planomradet med marginal for bade nuldget och ar
2040. Darfor har dessa inte utretts vidare.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

35 (133)



SAMRAD 2023-02-21

Vibrationer

Infor planarbetet har en Vibrationsutredning tagits fram (Norconsult AB 21-09-01) som
utrett risken for komfortstorande markvibrationer inom planomrédet.

Uppmitta nivaer ar generellt laga i mark och komfortnivaer i mark 6verskrider ej gransen
0,4 mm/s vigd RMS vilket betecknar grinsen for "MAéttlig storning” enligt svensk stan-
dard. Vid berdkningar av ”vérsta fall” visar berdkningar pa risk for att maximal komfort-
niva skulle kunna uppga till 1,4 mm/s vigd RMS i méitpunkt i Backaviagen. Det medfor
krav pé négon typ av forstirkning av planerade byggnader for aktuellt frekvensomréde.
Principiella atgérder for att reducera vibrationsnivaer ar att byggnad byggs med tung kél-
largrund eller palning. Viktigt ar att &ven minimera ojimnheter i vigbana som t ex fart-
hinder, potthal eller vigbrunnar da omrédet &r vibrationskansligt pa grund av mycket 16s
lera i de 6versta lagren.

Genom att beakta en eller flera av dessa alternativ for atgirder bedéms det mojligt att
bebygga omradet.

Vid en métpunkt i Norra Deltavigen finns risk for att konfortvérdet 6verskrids d&ven med
ovan nimnd grundldggning. Efter nirmare analys har konstaterats att ett tidigare industri-
spar som passerat Norra Deltavdgen och grundldggningen fran denna banvall bedoms
som trolig orsak till vibrationsrisken fran tung trafik. Denna skillnad i grundldggning ska
tas bort i samband med att Norra Deltavigen byggs om.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger lagt och i direkt anslutning till Kvillebicken. Omradet berors darfor
av betydande 0versvamningsrisker fran hogvatten i havet och i Gota dlv, hoga floden i
Kvillebacken och vid kraftiga skyfall. Planomradet ska darfor planeras utifrén riktlinjer i
Oversiktsplan for Goteborg - Tematiskt tilligg for Sversvimningsrisker (antagen av kom-
munfullmaktige 2019-04-25).

Inom planomradet finns flera omraden dir vatten riskerar att ansamlas i stora volymer
med vattendjup som dverskrider 0,2 meter. Detta kan skapa problem bland annat med
avseende pa framkomlighet eller att vatten ansamlas mot byggnader. Pa sikt véntas risken
for extremt vader 6ka samtidigt som havsnivan forvéntas stiga som en foljd av klimat-
forandringarna.

For att sékerstilla kraven med avseende pé 6versvamning och skyfall ska féljande punk-
ter uppfyllas:

e Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6versvdmning.

e Sambhéllsviktiga funktioner och golvnivéer ska ha en marginal till hogsta vatten-
nivan som uppstér vid skyfall.

e Framkomlighet till nya byggnaders entréer och till och fran planomradet ska
sikras.

e Oversvimningssituationen inom eller utanfdr planomradet ska inte forsdmras.
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Figur 18. lllustration av prognos for hégsta hogvatten dr 2070 utifrdn situationen i dagens Backa-
plan utan dtgdrder. Bild fran Dagvatten och skyfallsutredning (Gammal plangrdns)

Under véren 2021 togs en ny hojdséttning for hela dstra Backaplan fram (Sweco 2021-
05-12) och har ersatt den som togs fram i programskedet. Den nya hojdséttningen séker-
stiller en lutning pé gatorna pa minst 0,5%, vilket & minimum for att kunna byggas. Sky-
fallsvatten leds darmed i forsta hand till de bostadsnéra parkerna istillet for att ledas
direkt till Kvillebdcken. Med hiansyn till befintligheter kan en brantare lutning inte skapas
dnda till backen.
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Figur 19. Hojdsdttning av gatornas gator och parker i och kring DP3 (KoV 2022-05-31). Tidigare
plangrins.

Stérande verksamhet

Vister om Deltavdgen, inom Backa 173:4, och norr om Norra Deltaviagen, inom Backa
166:2, forekommer verksamheter som hanterar brandfarliga &mnen. Inom ramen for plan-
arbetet har den riskutredning som togs fram i programskedet kompletterats med en for-
djupad riskutredning med avseende pa brandfarlig eller explosiv vara for det aktuella
planomrédet (Sweco 2021-08-19). I utredningen studeras vilka atgérder som ska vidtas
for att mojliggdra en placering av bostéder och centrumverksamheter inom omréadet.

Farligt gods
Planomradet ligger nira ett flertal transportleder for farligt gods. Tre av dessa ligger inom
Lansstyrelsens riskhanteringsavstand pa150 meter:

e Lundbyleden
e Bohusbanan
e Kyvilleleden (Lillhagsvégen)

En utredning kring dessa leder &r framtagen och redovisas under Konsekvenser - Farligt
gods sidan 108.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Orienterings- och lashjalp

Planomradet omfattar sammanlagt 13 kvarter. For att ldttare kunna beskriva forslaget
hénvisas till foljande gatubeteckningar samt numrering av kvarteren.

Figur 20. Bild 6ver kvartersnummer. Firgade kvarter ingdr i DP3.
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Planens huvuddrag och struktur

Planomradets lage med nérhet till viktiga strék i staden, god kollektiv-
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trafiktdckning samt stora inslag av handel och verksamheter utgor
bakgrund till en hdg exploatering i Backaplan. I Program for Backa-
plan redovisas en gemensam grundstruktur for omradet som helhet.
Strukturen dr uppbyggd kring ”storkvarter” dir 5-8 mindre kvarter
grupperas kring en gemensam park i mitten av storkvarteret. Oster om
Kvillebacken bildas fyra storkvarter. Av dessa ligger tre helt eller del-
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vis inom planomrédet for DP3. Storkvarteren omgérdas av och ldnkas
samman med huvudgator dit huvuddelen av all biltrafik hdnvisas. De

== == ==
f————— = =

[ "

mindre gatorna inom storkvarteren ar framst avsedda for transporter .
med mél inom storkvarteren. Mélsattningen ar att de endast ska trafi- J
keras i mycket begransad omfattning.

Figur 21. lllustrationsplan med vaningsantal som illustrerar hur tilldten bebyggelsevolym kan
fordelas.

Bebyggelsestrukturen frén planprogrammet har under detaljplanearbetets gdng bearbetats
av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med 6vriga forvaltningar och berérda fastighets-
agare. Inom DP3 bestér kvarteren i huvudsak av bostadsbebyggelse dér det finns mojlig-
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het att inrymma verksamheter i form av handel, kontor och andra centrumverksamheter i
kvarterens bottenvaningar. Utmed de bottenvéaningar som ligger lings huvudgator som

omgirdar storkvarteren stélls det krav pa att dessa i huvudsak ska innehélla centrumverk-

sambheter.

Planen innebér att det befintliga gatunitet fordndras och féar en delvis ny struktur. Gatorna
far dven en ny karaktir i och med att omradet fortitas och ges en mer stadsmaéssig utform-

ning. Deltavigen (i delvis ny strackning) samt Backavéigen som stracker sig utmed plan-
omradet Ostra gréans, blir huvudgator for bil- och kollektivtrafik. De bada gatorna binds

samman av Norra Deltavdgen samt en ny gata som ansluter till Lerakersmotet. I planarbe-

tet har gatan fatt arbetsnamnet ”Lerdkergatan”.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark

som stracker sig genom hela Backaplansomradet fran norr till soder. Del av parken ingar i
detaljplanen f6r DP3. Inom varje storkvarter tillkommer parker, vilka binds samman med

ett gront promenadstrak som integreras i gatustrukturen och utgér en del i ett stérre sam-
manhéngande strdk for motion, vila och lek.

Bebyggelse och markanvandning

Figur 22. Visionsbild: framtidens Backaplan ndr DP0O — DP4 dr utbyggt — White jan. 2023

Planomrédet innehaller sammanlagt 214 000 m? BTA (bruttoarea) for bostider vilket
motsvarar ca 2140 lagenheter. Det d4r 8000 m? mer 4n i planprogrammet/ramavtalet
(+4%). Utifran detta har dven yta for park utdkats for att bibehélla balansen mellan
bostadsyta och gronyta. Gardsytorna dr dock mycket sma i relation till bostadsytan. 10 -
16 m?/ldgenhet (100 m?> BTA bostad) att jimfora med rekommendation om 20 m%/ligen-
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het (Mdta stad, Spacescape). Lagenheterna kan uppforas i flerbostadshus i 4-12 vaningar.

Hérutover ar det mojligt att inreda vinden for bostadsdndamal.

Skola och forskolor

For att tillgodose omradets behov av barnomsorg stiller detaljplanen krav pa, samt ger
mojlighet till, att uppfora skolor och forskolor. Det finns inom planomradet tre fristdende
kvarter for social service: kvarter 26a for skola och idrottshall, kvarter 26b for forskola
och kvarter 34 for skola eller forskola. Krav stills &ven pa att en forskola ska finnas i
kvarter 46. Darutover mojliggors for forskolor 1 ytterligare tre kvarter. Las mer under
social service pé sidan 75 samt under ekonomiska konsekvenser av detaljplanen pa sidan
128.

Centrumverksamheter

Sydvist om nu aktuellt planomrade, i DP2, planeras for ett storre handelsomrade med ett
stort inslag av handel, kontor och verksamheter mm. Inom DP3 lokaliseras handel och
verksamheter framst till bottenvéningar mot huvudgator. Mgjlighet 1amnas dven att upp-
fora lokaler for centruméndamal inom bottenvaningarna mot dvriga gator.

Norra storkvarteret

I arbetet med ny 16sning for skolor och forskolor som beskrivs under Social service (sida
75) har olika alternativ for det norra storkvarteret tagits fram. Huvudalternativet i detalj-
planen, som redovisas i samradshandlingens plankarta, dr att skolan placeras mot Delta-
vigen i stéllet for mot befintliga verksamheter och Kvillebdcken som illustrerat i pro-
gramforslaget. Det har inte fullt ut kunna sikerstéllas att detta alternativ dr genomforbart
med hénseende till avledning av skyfallsvatten fran en l4gpunkt i Norra Deltavdgen. Dér-
for beskrivs hér ocksé kort ett sekundéralternativ.

1: Huvudalternativ 2: Sekundaralternativ

Placering av skolan mot Deltavéigen. Ett  En variant av forslaget i planprogrammet

storre bostadskvarter och en forskola pla- med tva mindre bostadskvarter mot Delta-

ceras mot Norra Deltavigen. végen. En forskola i anslutning till idrotts-
hallen mot ”Lerdkersgatan”.
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Huvudalternativet innebér att skolan placeras mot Deltavdgen medan bostadskvarteren
slés ihop till ett storre kvarter mot Norra Deltavdgen (kvarter 27). Det ger en bittre inte-
grering och synlighet for skolan i den stadsstruktur som byggs ut i de forsta etapperna.
Det kan droja ndgra decennier innan fastigheterna runt om byggs om. Alternativet medfor
nagot mindre sammanhallen parkyta (-690 m?) nir promenadstriket blir lingre (+785
m?). Skolan och forskolan far lika stora ytor i bdda forslagen. Det storre bostadskvarteret
ar béttre lampat for att kunna anldgga en samlad parkeringsanldggning i kvarterets mitt
for hogre samnyttjan av parkeringsplatser och for att eventuellt 16sa flera kvarters parke-
ringsbehov. Den storre garden ger béttre solférhallanden och mojliggor for ytterligare ett
kvarter dir forskola blir mojligt. Det kan ge moéjlighet for en storre forskoleverksamhet
tillsammans med forskolan i kvarter 26b.

Sekundiralternativet ar en variant av forslaget i planprogrammet men omfordelad yta sa
att en forskola kan placeras i anslutning till idrottshallen. Troligen &r detta alternativ
bittre for att kunna leda bort skyfallsvattnet fran ldgpunkten i rondellen in till parken.
Skyfallshanteringen behdver studeras vidare for bada alternativ. Detta alternativ skulle
kréva en ny 16sning for bilparkering spridd pé fler kvarter. Eventuellt dr angoring till
verksamheterna enklare att klara fran befintliga gator utan trad och cykelbana men det
behover studeras vidare. En annan svarighet i detta alternativ ar placeringenen av skolan i
relation till befintlig gata som ligger hogre dn planerad framtida gatuniva.

Gestaltning

Som grund for utformning av bebyggelsen samt detaljplanens planbestimmelser har
stadsbyggnadskontoret tillsammans med stadens forvaltningar och fastighetsiagarna pa
Backaplan arbetat fram gemensamma principer for hur planomrédet ska gestaltas. Dessa
baseras pa de principer som beskrivs i Kvalitetsprogrammet fér Backaplan (SBK 2023-
02-21, version 1.2). Kvalitetsprogrammet syftar till en sammanhéllen utformning av
stadsrummen inom Backaplan och beskriver kvalitéer och gestaltningsprinciper for gator,
parker och byggnader. Kvalitetsprogrammet dr under utveckling men ir i sin nuvarande
form underlag till det gestaltningsprogram som haller pd att tas fram for allmén plats och
som avses presenteras till granskningen av planforslaget.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna utgér ifran klassiska stadsbyggnadsprinciper som ar vanliga i den
historiska innerstaden, och ar applicerbara pa de flesta arkitekturstilar. Principerna syftar
bland annat till att sdkerstélla en varierad och upplevelserik stadsbild och relaterar till tre
olika typer av stadsrum/gatumiljder inom omrédet.

Roda stadsrum  Stdrre gator som binder samman omrédets storkvarter. Angrénsande
bottenvaningar inrymmer framst verksamhetslokaler.

Grona stadsrum  Omréadets parker och promenadstrak med prioritet for gdende. Mycket
begrénsad motortrafik som endast har mél till angrdnsande byggnader.

Lokala gator som binder samman réda och gréna stadsrum. Garagein-
farter lokaliseras ndrmast de roda gatorna, dérutdver endast begrénsat
med biltrafik. Prioritet for gdende och cyklister.
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Figur 23. Principbild gatumiljoer ur Kvalitetsprogrammet, justerat med ny struktur i norra stor-
kvarteret.

Tydlig gréans mellan privat och offentligt

I tit stadsmilj6 med manga ménniskor &r tydlighet mellan offentligt och privat viktigt.
Alla kvarter forutom skola och fristdende forskolor ska vara helt kringbyggda med bygg-
nader i kvartersgrians. Syftet dr bade att skapa tydliga och stadsmissiga gaturum men
dven att skapa trygga innergardar som endast ar tillgdngliga for boende i kvarteret respek-
tive kvarterets forskola. Portiker in till gdrdarna kan tillatas for att underlétta for forsko-
lornas verksamhet, skotsel av garden och skyfallsvatten. Portikerna ska utformas sé att de
uppfattas som en tydlig grins for kvarteret.

Kringbyggda, slutna kvarter

Fasader i kvartersgrans definierar gaturummet och gor staden tydligare och mer
orienterbar. Nérheten till gatan starker ocksé butiker och verksamheters forméga att dra
till sig kunder och géster.
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Fasad i kvartersgrdns

Forgardsmark tillats utmed gula och grona stadsrum genom att fasaden placeras nagot
indragen fran kvartersgriansen. Detta kan bidra till levande bottenvaningar genom att lata
det privata ombona métet med det offentliga. Forgdrdsmark ger mojlighet till att anordna
en véxtbadd for omhéndertagande av dagvatten (regnvatten) eller for till exempel plante-
ring av kléttervaxter som ger gronskande fasader. Mot grona stadsrum far dven en lite
bredare forgdrdsmark anordnas i anslutning till bostdder i bottenvaningen. Privata uteplat-
ser kan bidra till aktiveringen av stadsrummet och en variationsrik gronska. I kvarterens
horn far dock inga indrag utforas da kvartershornen bidrar till att tydliggora gransen mel-
lan offentligt och privat. Forgardsmarken ska i sin utformning tydligt avgransas mot
allman plats.

Byggnadshojder

Bebyggelsens hojd ska variera for att skapa rytm och variation i stadsbilden. De hojder
som regleras i plankartan baseras pa foljande huvudprinciper. Dessa syftar till att det ska
finnas en relation mellan gatubredd och byggnadsh6jd med hinsyn till solljus. Utdver
huvudprinciperna finns lokala anpassning med hénsyn till forutsdttningarna i och kring
enskilda kvarter som exempelvis solljus.
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e Hogre bebyggelse utmed
storkvarterens yttersidor

o Storkvarterens horn mar-
keras med hogre punkthus

e Ligre bebyggelse mot de
smalare gaturummen

e Mellanhog bebyggelse
som avgréinsar och definie-
rar stadsrummet kring
parken.

e Kvarterens horn marke-
ras med nagot hogre horn-
byggnader som gér runt
hornet. I de fall hdrnbygg-
naden &r nagot langre at
nagon sida &r det parksidan
som ska betonas.

Figur 24. Visionsbild. Byggnader med varierande hijd. Markerade sockelvaningar. White 2022
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Avfasade kvartershorn

Avfasade horn ar néir byggnadshorn inte mots i
en spets utan med en egen fasad. Det finns olika
syften till avfasade horn liksom olika stora
avfasningar:

e Stadsmaéssigt: avfasningar &r identitets-
skapande arkitektoniska element. De
kan mildra upplevelsen av hog exploa-
tering och skapa starka fondmotiv och
mjukare 6vergéng mellan olika stads-
rum. Det o0kar tryggheten att tidigare se Figur 25. Avfasade hérn
nista rum. Avfasningar bidrar till att
skapa vistelsezoner och goda skyltlagen for verksamheterna.
e Trafikalt: dér gatan behover mer plats eller sikten i korsningen behdver forbéttras
ur trafiksékerhetssynpunkt.

Avfasningar far fran trafikalt hinseende ocksé en stadsméssig funktion. Bide de trafikala
och de stadsmaéssigt motiverade avfasningarna bidrar till trygghetsupplevelsen, att kon-
kret inte krocka med andra och att pa hall uppfatta vilka eller vad man kan méta i kors-
ningen. Det kan underldtta orienterbarheten genom att tidigare mojliggora att se delar av
angransande rum.

Figur 26. Sikt som gdende ndra korsning.
Bilden till vinster visar utan avfasning och den hogra med 3 m avfasning.

Arbete pagar kring avfasningarnas antal, storlek och utférande samt betraffande om det
finns likvardiga alternativ till avfasningar. I detaljplanen ar bara mindre avfasningar redo-
visade i detta skede. Detta studeras nérmare till granskningen.
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Figur 27. Visionsbild. Kvarter med fasat hérn i korsning mellan réda gator. White 2022.

Takutformning

Tak ska utformas sa att de tydligt markerar var byggnaden tar slut. Det definierar byggna-
den och ramar in stadsrummet. Takens utformning ar en viktig bestdndsdel i stadens sil-
huett. De upplevs inte bara fran gatan utan dven fran kringliggande byggnader. Huvud-
principen ar att tak ska utformas som sadeltak med en ldgsta lutning pa 30 grader. Mot
gula och grona stadsrum medges dven platta tak om dessa utformas som en vistelseyta
eller som en gron yta for hantering av dagvatten eller liknande. En friare takutformning
medges pa de hdgre punkthusen som markerar storkvarterens horn dé deras form skapar
andra forutsittningar. Tekniska utrymmen sasom hisschakt och ventilationsrum ska inte-
greras inom takets volym och utformning. I arbetet med kvalitetsprogrammet diskuteras
takutformning. Om enhetliga principer for takutformning inom Backaplan tas fram kan
regleringen komma att justeras.

Principbild

Fasader

For att skapa en rytm och variation i stadsrummet samt bidra till att stirka stadens orien-
terbarhet och karaktér ska omradets fasader ges en varierad utformning bade vertikalt och
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horisontellt. Vil utformade fasader bidrar till en intressant och upplevelserik stadsmiljo
for barn och vuxna att vistas i.

e Fasader indelas vertikalt i trapphusenheter, med fran varandra avvikande karak-
tar.

e Markerad sockelvaning med hogre hojd dn 6vriga vaningsplan som ger byggna-
den tyngd och stabilitet. Robusta, omsorgsfulla och gedigna material som ger
struktur, djup och reliefverkan.

e Fasadens Oversta vaning ges en omsorgsfull utformning med detaljer som &r tyd-
ligt avskilda fran 6vrig del av fasaden (géller inte byggnader i 3-4 vaningar).

Variation i fasadens uttryck kan skapas genom exempelvis materialédndringar, reliefver-
kan, fonsterséttning med mera. Slitstarka material som tél att aldras pé ett vackert séitt bor
anvéndas. Fasader mot roda och grona stadsrum ska prioriteras. Mot gula stadsrum kan
fasader utformas nagot mer nedtonade. Mot gard kan enklare material véljas.

Markerad sockelvining Gestaltad oversta vaning Trapphusenheter med olika
karaktdr

Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak ska utformas sé att de inte dominerar fasadutformning utan utfor-
mas sé att de upplevs som en integrerad del av fasaden. Balkonger utgér en forlangning
av det privata hemmet och fér inte upplevas som att de tar den allménna platsen i ansprak.
Dérfor begransas balkongers djup over allmén plats till 1,4 m vilket 4r minimum f6r till-
gingliga balkonger. For att ge fritt utrymme for gdende och driftsfordon under balkonger
medges balkonger forst fran véning tre.

Entréer

Entréer utgor viktiga delar, inte bara av byggnader utan dven av det offentliga rummet.
Genom att orientera alla huvudentréer for bostdder och verksamheter mot gatorna bidrar
det till att hélla gatorna aktiva under flertalet av dygnets timmar.

Utformningen av entréerna bor dgnas sérskild omsorg sé att de bidrar till orienterbarhet
samt upplevs som trygga och vilkomnande. Dessa bor upplevas som portiker. Entréer
med utatgaende dorrar ska goras indragna fran fasaden for att undvika att dorrar 6ppnas
ut i trottoaren. For att indrag inte ska upplevas otrygga far de varken vara for sma eller for
djupa.
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Entré indragen fran kvartersgréins/fasadliv

Aktiva bottenvaningar

Alla sidor av kvarteren ska bidra till att aktivera och skapa trygga stadsrum. Hog entrétét-
het och stor andel fonster 6kar kontakten mellan ute och inne, vilket 6kar den upplevda
tryggheten genom att skapa ”6gon pa gatan”. Mot omréadets rdda gaturum é&r detta av sér-
skild vikt och hér ska olika former av verksamheter dominera bottenvaningarna. Botten-
vaningarna langs alla lokalgator kan inte fyllas med verksamheter. Har ldmnar planen det
som mdjlighet for framtida flexibilitet. Bottenvaningar pa mindre centrala lokalgator kan
aktiveras med bostadskomplement som exempelvis tvittrum, cykelforrad eller forenings-
lokaler med fonster mot gatan.

Bevarande, rivning
Vid planens genomforande kommer all befintlig bebyggelse inom planomradet att rivas.
Planbestammelser

Nedan beskrivs syftet med de planbestimmelser som ingar i detaljplanens plankarta.

Numrering av kvarter
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Anvandning av allman plats

GATA,

Huvudgata

GATA:

Lokalgata

PARK

Park

Anvandning av kvartersmark

B+

C1

Bostéder. I markplan som gransar mot GATA | samt mot Backavdgen medges
endast bostadsanknuten verksamhet sdsom t ex cykelrum, trapphus etc.

Centrumindamal endast i markplanet.

Omrddet kommer huvudsakligen inrymma bostdder. Bestimmelserna syftar till
att de bottenvdningar som grdansar till huvudgator huvudsakligen ska inrymma
verksamheter for centrumdndamdl sasom t ex restauranger, kontor och butiker.
Mot évriga gator far lokaler for verksamheter uppforas i bottenvdningen i den

omfattning som bedoms ldmplig.

(B2)
inom allmén
plats

Balkonger med ett storsta métt pd 1,4 meter samt bursprak med ett storsta matt
pa 0,8 meter medges utanfor fasadliv, med en storsta bredd pa 3 meter och pa
en fri hojd av lagst 6,0 m. Inglasad balkong medges ej utanfor fasadliv. Bal-
kong medges inte utanfor fasadliv vid indragen véning. Balkonger och bursprak
far sammanlagt utféras utmed hogst hilften av fasadens ldngd utmed egen-
skapsomrédet, varav balkonger fér utgdra hogst 40 % av fasadens lingd.

Bestimmelsen tar stod i de gestaltningsprinciper som har tagits fram for plan-
omrddet och syftar till att reglera en funktionell och limplig utformning av
byggnader med hdnsyn till stadsbild mm. Balkonger och burspradk ska inte
dominera gaturummet eller fasader. 1,4 m dr minimimdttet for tillgdngliga bal-
konger. Bestimmelsen anger att balkonger och bursprdak sammanlagt far utfo-
ras utmed hogst hdlften av fasadens lingd. Om endast balkonger uppfors far
dessa sammanlagt utgéra hégst 40 % av fasadens lingd. Fér att mojliggora att
balkonger och bursprdik dven kan placeras vid fasade kvartershorn ska fasa-
dens sammanlagda ldngd mdtas utefter respektive egenskapsomrdde. Vidare
studier krdvs infor granskning av detaljplanen for att kontrollera om utkra-
gande balkonger dr ldmpliga i alla stadsrum med hédnsyn till gatutrdd. Vid
eventuell konflikt mellan trid och balkonger ska majligheten att plantera trdd
prioriteras.

D1
kv 34

Vérd, ej sjukhus

Inom kvarter 34 ldmnas mojlighet till vardverksamhet sasom exempelvis vaird-
boende eller vardcentral, men inte sjukhus som har stérre angoringsbehov.
Vardanvindningen dr en framtida méjlighet. Det primdra behovet dr lokaler

for barnomsorg inom kvarteret.

E-

Teknisk anldggning, transformatorstation. Hogst tvé transformatorstationer med
vardera storsta byggnadsarea 40 m>.

Bestimmelsen syftar till att méjliggéra anldggning av transformatorstationer

[for planomrddets behov inom kvarteren. Inom respektive kvarter medges tvd
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transformatorstationer. Detta ger méjlighet till samlokalisering for tva kvarters
behov. Nodvindiga sikerhetsavstdnd sdkerstills med en generell bestimmelse
om skydd mot storningar.

P4 Parkering i hogst tva plan.

Bestiammelsen reglerar att parkering far uppforas i hogst tvd plan. Utform-
ningen syftar till att bebyggelsen ska kunna utformas med hogst ett vaningsplan
med lokaler eller bostdider som dr enkelsidiga. Infor granskning av detaljplanen
kan det eventuellt bli aktuellt att precisera utformningen av parkeringsgaragen
ytterligare. Placering av parkering i forhdllande till fasad regleras dven med
en generell placeringsbestimmelse. Tillgdnglig parkering (PRH) f6r boende
och verksamma i byggnaderna ska tillgodoses inom kvartersmark i de kvarter
ddr parkering medges.

Parkeringsgarage kommer att uppforas i vissa kvarter for att tillgodose det
egna kvarterets parkeringsbehov. Anvindningen P syftar till att dven mdjlig-
gora att parkeringsanldggningen kan anvindas for andra behov dn for de
bostdider och verksamheter som finns inom respektive kvarter. Syftet dr att
uppnd en storre flexibilitet och mojliggéra for samlokalisering inom planomrd-
det samt att tillgodose parkeringsbehovet for de kvarter ddir parkering inte
medges. Tillrdckliga ytor finns for att tillgodose omrddets parkeringsbehov
utan att sdrskilda mobilitetsatgdrder vidtas. Malsdttningen dr att mobilitets-
avtal ska tecknas med fastighetsdgarna, vilket kommer att reducera behovet av
parkeringsplatser.

R Idrottshall
kv 26a

Bestimmelsen ger mojlighet till att uppfora en idrottshall i anslutning till skola.

S Skola
kv 26a, 26b, 34

Anvdndningen medger att skola och/eller forskola far uppforas.

S4 Forskola endast i grians mot GATA;

kv 27, 31, 49 .. . g .. .. .
! Anvdndningen ger mojlighet att uppfora en forskola inom de delar av kvarter

27, 31 och 49 som grinsar mot GATA,. Forskola fdr inte placeras i grins mot
GATA; (huvudgata). Exakt placering i 6vrigt samt utformning regleras inte.

S Forskola endast i grdns mot GATA,. Inom anvidndningsomrédet fir inom en
Kv 46 ytan av 400 m? byggnadsarea endast forskola uppforas. I anslutning till forsko-

lan ska forskolegard anordnas med minst 1800 m? och hégst 2120 m?.

Bestimmelsen innebdr att inom kvarter 46 ska en forskola uppforas som en
separat byggnad med en minsta byggnadsarea av 400 m’. Placeringen dr fii,
med undantag att férskolan inte far placeras i grins mot GATA;. Inom kvarte-
rets gard ska i anslutning till forskolan en forskolegdrd anordnas. Bestdimmel-
sen anger den storsta yta som forskolegdrden far uppta i syfte att del av garden
dven ska vara tillgdnglig for boende i kvarteret.
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Vattenomrade

Wi

Vattenomrade. Hogst 3 broar samt en plattform fér anldggas.

Syftar till att sdkerstdlla Kvillebdcken som ett 6ppet vattenomrdde samt ge mdj-
lighet till goda forbindelser mellan parkens bdda sidor samt angrdnsande
bebyggelseomrdden.

Egenskapsbestammelser allmén plats

+0,0

gator

Markens hojd dver angivet nollplan.

Hojdsdttning av gator med hdnsyn till avledning av dagvatten och skyfall
samt framtida havsnivahéjning. Angivna plushéjder utgdr frdn framtagen
hojdsdttning for hela ostra Backaplan (SWECO 2021-05-12).

fordroj 000

parker

Yta for skyfallshantering ska anordnas med angiven kapacitet i m>.

Bestiammelsen syftar till att sdkerstdilla att omrddets parker utformas for att
hantera skyfallsvatten i enlighet med héjdsdttning- och skyfallsutredning
(SWECO 2021-05-12).

kantzon
utmed Kville-
backen

Marken ska utformas som ekologiskt funktionell kantzon. Strandlinjen far
dndras inom zonen. Fundament for broar respektive plattform 6ver vattnet
tillats inom kantzonen.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en ekologisk kantzon om 10 meter
lings Kvillebdcken i enlighet med planprogrammet for Backaplan. Av kant-
zonen forutsdtts sex meter ndrmast bicken ha en helt ekologisk funktion men
att fyra meter dven kan fungera som vistelseyta. Strandlinjen fdr dndras inom
kantzonen.

mark

Mark for hardgoras till hogst 15%

Parkens ekologiska funktion sdkerstdills inom ett avstand av 30 m fran Kville-
bdicken.

skarmtak

Skérmtak ska uppforas over gatumark i anslutning till busshéllplats med en
minsta fri h6jd pa 5 meter.

Gatuutrymmet vid norra delen av Deltavigen dr for smalt for att medge en
fristdende busskur. Resendrer erbjuds ddrfor ett skydd via ett skdrmtak som dr
infdst i angrdnsande byggnads fasad. Alternativa losningar studeras infor
granskning av detaljplanen.

atervinning

Atervinningsstation fir uppforas.

Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet att uppfora en dtervinningsstation.
Placering och utformning dr flexibel inom egenskapsomrddet.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 e2e7
kv 26a, 26b

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 0000 m?.

Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea for skola/forskola.
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€3 — €13

kv 27, 31, 33, 35,

46, 47, 49

kv 31, 48, 50

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadséndamal inom anvandningsomradet
ar 0000 m? exklusive parkering fér motorfordon och cyklar.

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostadséindamal inom anviandningsomradet
ar 0000 m? exklusive parkering for cyklar.

Detaljplanen syftar till att det ska finnas en tillrdcklig friyta for parker och skol-
gdrdar i forhadllande till antalet boende och elever. Detta sdkerstdlls genom att
den sammanlagda bruttoarean (BTA) for bostdder regleras och inte overstiger
214 000 m’ totalt. Bruttoarean har fordelats genom e-bestimmelser for respek-
tive kvarter och star i relation till de byggnadsvolymer som medges. Plan-
bestdmmelsen reglerar att garage for motorfordon respektive cykelforrdad inte
ingdr i angiven BTA for bostdder.

€3 — €6

€g — €13
kv 27-33, 35-50

Inom anvindningsomradet ska gard utgoras av minst 0000 m’ 6ppenarea inklu-
sive byggnadsarea for komplementbyggnader.

Angiven gdrdsyta for respektive kvarter motsvarar ett genomsnittlig byggnads-
djup pad 13 m. For att ge en viss flexibilitet vid projektering av byggnaderna har
byggrdtten avgrinsats sd att ett storsta husdjup pd 14 meter dr majligt, se gene-
rell utformningsbestimmelse nedan. Om ett husdjup pd 14 meter utnyttjas inom
ndgon del av kvarteret mdste husdjupet minskas i motsvarande grad inom ndgon
annan del, sa att gdrdens sammanlagda yta inte minskar. Bestimmelsen syftar
till att kvarterens gdrdar inte ska bli allt f6r smd och tranga. For att sdkerstidlla
detta anges den minsta dppenarea som kvarterets gdard ska utgéra, inklusive
eventuella komplementbyggnader. Bestimmelsen gdller oavsett om garden dr
underbyggd med garage eller inte. I angiven yta ingdr gardens sammanlagda
yta, dvs inklusive bostadsgard samt eventuell gdrd for forskola.

e7 Storsta bruttoarea dr 6500 m?
kv 34 skola Angiven bruttoarea ger mojlighet till att uppféra en F-6 skola.
€9 Storsta sammanlagda bruttoarea for bostdder inom anvindningsomradet ar
kv 46

22 690 m? exklusive parkering for motorfordon. Inom anvidndningsomradet ska
gard utgoras av minst 3620 m? dppenarea inklusive byggnadsarea fér komple-
mentbyggnader.

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostider och minsta gdrdsstorlek regleras
pd motsvarande sdtt som i ovriga bostadskvarter. I kvarter 46 stills genom
anvdndningsbestimmelsen Sy krav pd att en forskola med fyra avdelningar i tre
vaningsplan ska uppforas. Bestimmelsen innebdr att forskolan ska uppforas
som en separat byggnad, dvs ddr del av byggnaden inte inrymmer dven bostdder
eller centrumfunktioner. Placeringen inom anvdndningsomrddet dr flexibel och
regleras inte. Dock far forskolan inte placeras inom del av kvarteret som grdn-
sar mot GATA,. Byggrdtten har avgrdnsats sd att forskola kan uppforas med ett
byggnadsdjup pd hogst 16 m. Bostdder samt lokaler for centrumdndamal inom
anvdndningsomrddet far dock ges ett storsta byggnadsdjup pd 14,0 m frdan kvar-
tersgrdns utmed angrdnsande gata (f14). Bestdmmelsen sdkerstiller den minsta

del av gardsytan som ska vara tillgdnglig for forskolan.
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€14
mot huvudgator

Centrumindamal ska utgdra minst 65 % av egenskapsomradets byggnadsarea

Bestammelserna syftar till att de bottenvdaningar som grdnsar mot huvudgator
huvudsakligen ska inrymma verksamheter for centrumdndamal sdsom t ex
restauranger och butiker. Bestimmelsen gidller dven for bottenvdningar mot
huvudgator i angrdnsande detaljplaner.

Regleringen syftar i kombination med bestimmelsen f7 dven till att botten-
vaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en stads-
mdssighet. Tillrdcklig tdithet mellan uppglasade entréer samt uppglasade fasa-
der dr viktiga faktorer for att uppnd detta.

Utformning och utférande

ej underbyggda
gardar
kv 30, 48, 50

Marken far med undantag av komplementbyggnader samt transformatorstation
inte forses med byggnader. Marken fér inte anvindas for parkering.

Bestdmmelsen syftar till att gdrden inom tre kvarter endast far bebyggas med
komplementbyggnader och/eller transformatorstation samt inte far underbyggas
med garage. Med komplementbyggnad avses byggnad som utgor ett komplement
till kvarterets huvudanvindning, dvs bostad, centrum och/eller skola. Detta kan
till exempel vara ett vixthus, forrad for skotsel av gdarden eller forvaring av lek-
redskap. Man kan exempelvis inte ha en kiosk eller annan typ av verksamhet i
en komplementbyggnad. Komplementbyggnader inom planomradet dr inte
bygglovbefriade. Omfattning av komplementbyggnader regleras med bestim-
melsen f12.

nq
kv 26a, 26b

Med undantag av tillgénglighetsparkering far mark inte anvandas for parkering.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla att tillrdcklig yta for utevistelse finns
inom respektive kvarter.

IV - Xil

Hogsta antal vaningar. Harutover far vind inredas for bostadsandamaél. Bygg-
nadshojden ska vara hogst 00,0 meter samt lagst 0,00 meter Gver angriansande
gatas medelniva utmed kvarteret.

Bestimmelserna tar stod i de gestaltningsprinciper som har tagits fram for
planomrddet och syftar till att uppnd en varierad stadsbild diir bebyggelsens
skala dr anpassad till de gatu- och parkrum som grdnsar till kvarteren. For att
uppnd en stadsmdssighet regleras forutom hégsta tilldten byggnadshojd dven
ldgsta tilldten byggnadshdjd. Angivna hogsta byggnadshojder medger byggna-
der uppforda med tribyggnadsteknik. Ldgsta byggnadshdjd dr angiven med
utgdngspunkt frdn traditionell byggteknik. Samtliga byggnadshojder berdiknas
med utgdngspunkt fran angrdnsande gatas medelnivd.

Angiven ldgsta byggnadshdjd for respektive bestimmelse medger att byggnad
kan uppforas en vdning ldgre dn angiven siffra. Som exempel medger bestim-
melsen V att 4-5 vaningar far uppforas. Ldigsta byggnadshdjd for X1l medger att
ldgst 9 vaningar ska uppforas. Vind far inredas i byggnad med sadeltak utéver
angivet antal vaningar.
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hégsta 7 \N
byggnadshéjd vind )
- vaning 5
lagsta vaning 4
byggnadshajd véning 3
vaning 2 gard

gata | sockelvéning_5 garage
kallare |

generellt

Grinsdragningen for byggnadshdjd far avvika med hogst tre meter fran redovi-
sad egenskapsgrins mellan omraden betecknade med IV-XII.

Foreskrivna byggnadshojder har avgrdinsats med egenskapsgrdnser baserade
pd en prelimindr bedémning av ldmpliga trapphusenheter. For att ge méjlighet
till att utforma byggnaderna med dndamdlsenliga planlosningar medges att
grdnsen mellan olika byggnadshdjder far avvika med hogst tre meter frdn redo-
visad egenskapsgrdns. Avvikelsen far ske pa omse sidor om egenskapsgrinsen
mellan omrdden betecknade med viningsantal, vilket sammanlagt ger en flexibi-
litet pa 6 meter. Avvikelse medges inte fran egenskapsgrins som avgrdnsar
byggrdtten mot kvarterets gdrd. Storsta angiven bruttoarea for bostadsdindamal
inom kvarteret far dock inte overskridas (€3 - €e, € - €13). I principfiguren
nedan ges ett exempel pd hur bestdmmelsen fdr tolkas.

generellt

Tak ska, ddr inte annat anges, utformas som sadeltak med taklutningen lagst 30
grader. Tekniska utrymmen sdsom hisschakt och ventilationsrum ska integreras
inom takets volym och utformning. Utéver angiven byggnadshdjd medges tak-
kupor och trapphus. Takkupor och trapphus ska utformas som en del av takets
utformning, med en tydlig takfot. Takkupor far uppforas till ssmmanlagt hogst
en tredjedel av takets langd mot angrénsande allmén plats. Varje takkupa far ha
en hogsta bredd av 2,5 meter.
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Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska ges en stadsmdssig utformning med
tydligt markerade tak som definierar och ramar in stadsrummen. [ detta ingdr
att hisschakt och ventilationsutrymmen ska integreras i takets volym sd att en
sammanhdllen utformning uppnds. Omfattning och utformning av takkupor
regleras mot allmdn plats i syfte att dessa inte ska bli allt for stora och domine-
rande. Vind under sadeltak fdr inredas som vaning utover angivet hogsta antal
vdningar.

fif2fs
kv 26a, 26b 34

Hogsta byggnadshojd ar 00,0 meter.

Hogsta byggnadshdjd inom kvarter 26 och 34 med anvindningen skola
och/eller forskola.

f, Platta tak medges vid anordnande av takterrass samt gronytor for hantering av
mot lokalgator, | dagvatten eller liknande.
. arkg?;; eeﬂ] s | Huvudregeln i detaljplanen dr att tak ska utformas som sadeltak. Platta tak far
kvarteren alternativt utforas mot omrddets lokalgator om taket ges en tydlig funktion som
takterrass eller gronyta. Undantag gors vid markerade horn ddr takets utform-
ning behdver anpassas till byggnadens form, se bestimmelsen fs.
f, Inom egenskapsomradet ska byggnad utformas med enhetlig byggnadshdjd.
markerade Taklutning under 30 grader medges.
hornhus 1 vissa ldgen markeras kvarterens hérn med hogre byggnader. Hir medges
storre variation av takutformning for att markera hornbyggnaderna. Byggna-
derna fdar utover sadeltak dven avslutas med ldglutande tak eller med pulpettak.
Inom egenskapsomrddet ska byggnaden utformas med en enhetlig byggnadshdjd
och inte delas in i flera separata volymer.
fe Hogst en korbar infart for personbil fir anordnas med en storsta hojd pa 3 meter
infarter till och en storsta bredd pa 8,5 meter. Storsta indrag fran anvandningsgrans ar 0,4

parkeringsgarage

meter.

Ldget for infart till parkeringsgaraget regleras med utfartsforbud. Inom angiven
zon dr placeringen fri. Garageportar ska begrdnsas i storlek och bor utformas
med omsorg for att harmoniera med fasadens 6vriga utformning och inte domi-
nera upplevelsen av gaturummet.

f7

mot huvudgator

Fasader i markplan (sockelvaning) som gransar till GATA, ska till minst 40 %
utgdras av transparent, glasad yta. Storsta horisontella avstand mellan glasade
ytor ska vara 8 meter. Uppglasade entréer ska anordnas med ett genomsnittligt
avstand av hogst 10 meter utmed kvarterets 1angd mot angransande gata.

Regleringen syftar till att bottenvdningarna ska upplevas som attraktiva och
trygga samt bidra till en stadsmdssighet. Tillrdcklig tithet mellan uppglasade
entréer samt uppglasade fasader dr viktiga faktorer for att uppnd detta. Det
genomsnittliga avstandet mellan uppglasade entréer ska mdtas utmed hela kvar-
terets lingd mot angrdnsande gata och inte inom respektive egenskapsomrdde.
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fg Fasader i markplan (sockelvaning) ska till minst 30 % utgdras av transparent,
kv 49, 50 glasad yta. Uppglasade entréer ska anordnas med ett genomsnittligt avstand av
hogst 15 meter utmed kvarterets 14ngd mot angrénsande gata.

Utformning av fasader som grinsar mot lokalgator regleras i en samlings-
bestimmelse for kvarter med beteckningen B, C1, Exsamt Sy, se nedan. I kvar-
ter 49 och 50 finns fasader som grdnsar mot plangrdns och inte mot ndgon
lokalgata inom planomrddet. For att uppna detaljplanens syfte har bestimmel-
sen fg inforts for berorda delar av dessa kvarter. Bestimmelsen syftar till att
bottenvdaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en
stadsmdssighet. Tillrédcklig tdthet mellan uppglasade entréer samt uppglasade
fasader dr viktiga faktorer for att uppna detta. Det genomsnittliga avstdndet
mellan entréer ska berdknas utmed hela kvarterets lingt mot angrinsande gata,
dvs inte enbart inom aktuellt egenskapsomrdde.

Sockelvéning Utformning av bostadskvarterens sockelvdining regleras i en samlingsbestim-
melse gemensam for alla kvarter, se nedan under rubriken
For byggnader med anvandningen Bi, Ci1, E; samt S; géller:

Samlingsbestimmelserna syftar till att sockelvaningen ska ges en omsorgsfull
utformning som bidrar till en attraktiv och upplevelserik gatumiljo i ogonhdojd
samt har en enhetlig minsta vaningshojd. Med hdnsyn till detta regleras botten-
vdningens ldgsta hojd i syfte att skapa stadsmdssighet. Detta regleras med
bestimmelserna fo, f10 och f11.

fo Léagsta vaningshojd i entréplan vid fasad som grénsar mot allmén plats &r 3,6
mot GATA; meter Over angransande gatas medelniva utmed kvarteret.

Mot huvudgator ska bottenvdaningen i huvudsak innehdlla centrumfunktioner
med entréer direkt ut mot angrdansande gator. Ligsta vaningshojd berdknas uti-
frdn angrdnsande gatas medelnivd utmed aktuell sida av kvarteret.

fi0 Liagsta vaningshojd i entréplan vid fasad som grénsar mot allmén plats &r 3,6
markerade hérn | meter Over angransande gatas medelniva utmed kvarteret. Ett demonterbart mel-
mot park lanbjilklag som inte dr en forutsittning for byggnadens barande konstruktion far

dock uppforas for bostéader.

Mot omrddets lokalgator medges forutom centrumfunktioner dven bostdder. De
ldgen som frdamst bedoms vara aktuella for centrumfunktioner dr hornldgen i
kvarteren. I dessa ldgen far bostddernas bottenbjdilklag uppforas upphdjda frdan
gatunivan sd att direkt insyn fran gatan begrdnsas. Bottenbjilklaget ska utforas
som ett demonterbart mellanbjdlklag. Syftet dr att sikerstilla en flexibilitet for
framtiden sd att bostadsligenheten vid en eventuell ombyggnad kan omvandlas
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till en verksamhetslokal med entré direkt fran gatan. Ldgsta vdaningshojd berdik-
nas utifran angrdnsande gatas medelniva utmed aktuell sida av kvarteret.

fi1 Liagsta hojd 6verkant bjélklag i vaning 2 dr 3,6 meter Gver angrinsande gatas
ovriga delar medelnivéd utmed kvarteret.
av kvarter
Detaljplaner ger mdjlighet att uppfora centrumfunktioner och bostdder utmed
lokalgatorna. Fér att centrumfunktioner ska vara tillgdngliga direkt fran gatan
bor bottenbjilklaget ligga i hojd med gatan. Bostdder i bottenvaningen far upp-
foras upphojda fran gatunivdn sd att direkt insyn fran gatan begrdnsas. Detta
utforande ger maojlighet till en upphdjd kdllarvaning med fonster mot gatan.
Bestdmmelsen har utformats for att ge mojlighet till att anldgga bottenva-
ningens bjdlklag antingen i niva med angrdnsande gata eller pd en hogre hojd. 1
bdda fallen ska bjilklagets 6verkant i vdaning tvd anldggas pa héjden ligst 3,6 m
over gatans nivd pd motsvarande sdtt som regleras med bestimmelserna fo och
f1o.
Bjdlklagets hojd i vaning 2 berdknas utifrdn angrdnsande gatas medelnivd
utmed aktuell sida av kvarteret. Bestdmmelsen gdller dven for eventuella
forskolor.
fi2 Gard ska vara tillginglig fran samtliga trapphus. Komplementbyggnader fér
€l u”géerr:;’:ggda uppforas med storsta sammanlagda byggnadsarea 40 m?. Hogsta byggnadshdjd
kv 30, 48, 50 ar 3,0 meter.
Bestimmelsen giller for gardar som inte far underbyggas med garage. Bestim-
melsen sdkerstdller att garden ska vara tillgdanglig fran samtliga trapphus. For
att tillforsdkra att gdrden far en tillrdckligt stor vistelseyta begrinsas byggnads-
arean for komplementbyggnader.
fi3 Gard ska vara tillgidnglig fran samtliga trapphus. Komplementbyggnader fér
undg(grkzjya%gda uppforas ovan bjilklaget med storsta sammanlagda byggnadsarea 40 m?. Hogsta
kv 27,31, 32, 35, | byggnadshdjd dr 3,0 meter 6ver gdrdsnivan.
46, 47, 49
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Bestimmelsen gdller for gdardar som far underbyggas med garage. Bestimmel-
sen sdkerstdller att garden ska vara tillgdnglig frdan samtliga trapphus. For att
tillforsdkra att gdarden far en tillrdckligt stor vistelseyta begrdnsas byggnads-
arean pd de komplementbyggnader som fdr uppféras ovanpd gdrdsbjdlklaget.

f14
kv 27, 31, 46, 49

Storsta byggnadsdjup for Bostdder (B1) och Centrum (C;) ar 14,0 m frén
anvéndningsgrins mot gata.

Minsta storlek pa gdrd regleras med e-bestimmelser for respektive kvarter, se
ovan. Inom kvarter 27, 31, 46 och 49 ger detaljplanen mdjlighet att uppfora for-
skola. Byggrdtten har avgrdnsats sd forskola kan uppforas med byggnadsdjupet
16 m. Bostdder samt lokaler for centrumdndamadl far dock ges ett storsta bygg-
nadsdjup pd 14,0 m frdan kvartersgrdns utmed angrdnsande gata. Denna del av
bestimmelsen syftar till att gdrdens storlek inte ska minska samt att tillrdcklig
utrymme finns for parkeringsanldggningen som ska hantera en stor del av
omrddets behov av besoksparkering.

b1 Gardsbjélklag ska utformas for att vara planterbart till minst 50 % med ett
”“dsérl E’g’srgda minsta jorddjup pa 60 cm. Gardsbjilklaget ska dimensioneras for minst 0,3 trad
kv 27,31, 32, 35, | per 100 m* gardsyta med last och utrymme for minst 16 m’ jordvolym per trid
47,49 och ett minsta jorddjup 1,0 m.
Gardar som dr underbyggda med garage ska utformas sd att dessa dr méjliga
att plantera med trdd och viixter. Trdd och vixter bidrar till att gardarna blir
attraktivare att vistas pa samt far ett gynnsammare mikroklimat och motverkar
vdrmestress varma sommardagar. Risken for virmestress vintas oka i fram-
tiden. Gardsbjdlklaget ska utformas och dimensioneras sd att det dr méjligt att
tillskapa en jordvolym med minst 16 m’® vid varje triid samt att jorddjupet vid
trdden dr minst 1,0 m.
b2 Gardsbjélklag ska utformas for att vara planterbart till minst 40 % med ett
underk;zgélng 9ard | minsta jorddjup p& 60 cm. Gardsbjilklaget ska dimensioneras for minst 0,3 trid
per 100 m? gérdsyta med last och utrymme for minst 16 m? jordvolym per trid
och ett minsta jorddjup 1,0 m.
Inom kvarteret finns krav pa att forskola ska uppforas. Med hdnsyn till detta har
andelen av gdarden som ska vara planterbar minskats till 40 %.
bostader

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r >60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vianda mot ljudddmpad sida. For sméa bostader med
boarean max 35 m? giller i stéllet att minst hélften av bostadsrummen ska vara
vianda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadstadens fasad ar
>65 dBA. Vid en bygglovspliktig d4ndrad anvéndning av en byggnad géller i
stéllet att minst ett bostadsrum ska vara vant mot ljudddmpad sida om ekviva-
lent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA. Med ljudddampad sida menas
fasad som har en ekvivalent ljudnivé p& hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Bestimmelsen syftar till att sikerstdlla bullernivder i enlighet med nu gdllande
riktlinjer for trafikbuller. Samtliga bostdder kommer att ha tillgdang till en
bullerskyddad gdrd.

Placering

huvudbyggnad | Huvudbyggnad ska placeras i anvindningsgréns dér inte annat anges. Entré till
miljorum fér ¢j anordnas mot GATA,. I byggnad som &r fem véningar eller
hogre far byggnadens 6versta vaning utforas indragen frén fasadliv.

Bestdmmelsen syftar till att skapa stadsmdssiga gaturum med en tydlig grdins
mellan det allmdnna och det privata. Huvudregeln dr att byggnader ska place-
ras i anvdndningsgrdns, dock far den dversta vaningen utforas indragen fran
fasadlivet. Aven indragna entréer medges. I vissa liigen fir byggnader i sin
helhet utforas indragna fran anvdndningsgrdnsen. Detta regleras med bestim-
melserna P1 och P2. I bestimmelserna skiljs pd byggnadens dversta vanings-
plan respektive fasadens 6versta vaning, se figur nedan. Indragen oversta
vdning far utformas med takterrass. Balkong far inte anordnas utanfor fasadliv
vid indragen vaning.

parkering Parkering ovan markplan far inte anordnas ndrmare dn 5 meter fran fasad som
gransar mot allmén plats.

Bestimmelsen syftar till att skapa aktiva och attraktiva gaturum. Med hédnsyn
till detta far inte parkering anordnas i fasad.

Py Huvudbyggnad fér placeras hogst 0,4 meter fran anvandningsgrans. Indrag ska
mot gula utformas som vaxtbadd for ekosystemtjénster.
stadsrum
(GATA,) Dagvatten fran kvartersmark ska fordrojas och renas inom kvartersmark fore

anslutning till allmdnt ledningsndt. Bestimmelsen ger mojlighet att anordna en
véxtbddd for omhdndertagande av dagvatten inom kvartersmark dven vid
sadeltak, utan att leda det genom byggnaden eller till indragna entréer. Vixt-
bddden ger dven mojlighet till att plantera t ex kidttervixter. Utformningen
medges mot lokalgator, dock inte utmed kvarterens hérnbyggnader.

) Huvudbyggnad fér placeras hogst 1,5 meter fran anvindningsgrins. Forgards-
mot gréna mark ska utformas som uteplats och/eller vaxtbadd for ekosystemtjanster.
stadsrum

(GATA) Fasad far uppforas 1,5 m fran kvartersgrdns. Bestdmmelsen syftar till att ge

mdojlighet att komplettera det gréna stadsrummet med privata uteplatser i
anslutning till bostdderna. Forgardsmark kan bidra till levande bottenvaningar
genom att ldta det privata ombona motet med det offentliga. Del av uteplatsen
far dven utformas som vixtbddd for ekosystemtjdnster. Detta kan bidra till
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gronska och aktivitet i stadsrummet. Den utékade forgdardsmarken medges mot
lokalgator som grdnsar mot omrddets parker samt mot promenadstrdket, dock
inte utmed kvarterens hornbyggnader.

P3
skola
kv 26a, 34

Byggnad ska placeras langs med GATA,

Syftet dr att skolbyggnaden dels ska skdrma skolgadrden frdn trafikbuller, dels
att bidra till att rama in stadsrummet. Skolbyggnaden far placeras indragen
frdn fastighetsgrans sd att forgdrdsmark for olika entréfunktioner kan finnas.
Byggnaden ska dock ha sin huvudsakliga utstrdckning parallellt med gatan.

Stiangsel och utfart

p—e- . -o—yq | Utfart fran parkering fér ¢j anordnas.
Ldgen for infarter till parkeringsgarage styrs med utfartsforbud i syfte att styra
trafikrérelserna pa ett dndamdlsenligt sdtt. Garageinfarterna har lokaliserats
ndrmast huvudgatorna sd att mdngden trafik pa ovriga delar av lokalgatorna
ska bli liten.
fis5 Utfart fran parkering fr ej anordnas 6ver plangréins
kvagzz,léi& Bestimmelse med utfartforbud kan av plantekniska skdl inte anges utmed plan-

grdns. En motsvarande utformningsbestimmelse med samma innebord har diir-
for inforts for de delar av kvarteren som ligger utmed omrddets plangrdns.

Skydd mot stérningar

transformator-
stationer

Inom 5 meter frin transformatorstation inom kvarter fir ingen verksamhet
bedrivas som innebér stadigvarande vistelse for person om inte skyddsatgérder
vidtas som sikerstiller att genomsnittlig dygnsexponering av elektromagne-
tiska falt ej overstiger 0,4 uT. Golvnivan transformatorstation ska vara lagst
+2,8 meter.

Reglering med hénsyn till héilsoaspekter vid transformatorstationer. Bostad
eller annan verksamhet ddr mdnniskor vistas stadigvarandet fdr inte anordnas
inom 5 meter frdn transformatorstation. Om erforderliga skyddsdtgdrder har
vidtagits medges kortare avstind.

byggnader

Byggnader ska utformas sa att riktvirde for vibrationer i bostadsrum om 0,4
mm/s vigd rms inte dverskrids.

Utredning visar att risk for vibrationsstorningar kan uppsta i ett flerplanshus
om egenfrekvens och den existerande markvibrationens frekvens sammanfaller.
Genom exempelvis pdlning eller tung kéllargrund kan detta undvikas och
mdste beaktas i projekteringen.

byggnader

Oversvimningsskydd for entré ska ordnas till minst +2,8 dver stadens nollplan.
Byggnad och byggnadsdelar ska utforas med vattentét konstruktion under
denna hojd.

Bestimmelsen syftar till att grundvatten eller hdga vattennivder i hav och
vattendrag inte ska kunna tringa in i och skada byggnader.
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my
kv 46, 49 mot
Deltavagen samt
kv 26b och 27
mot Norra Delta-
vagen

Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort fran GATA alternativt pa
tak och forses med mdjlighet till att stinga ventiler. Utrymning ska vara mojlig
mot annan gata. Fasad och tak ska utforas med brandskyddsklass EI60.

Riskreducerande dtgdrder med anledning av brandfarliga varor inom ndrlig-
gande fastigheter.

mj
kv 26b och 34

Bullerskydd far uppforas

Bestimmelsen ger mojlighet att till att uppfora bullerskydd i anslutning till
forskolor for att sikerstdilla en god utemiljé for barn.

For byggnader

med anvandningen B4, C4, E1 samt S4 galler:

kv 27-33, 35-50

Utformningen av bebyggelsen regleras med flera bestimmelser som tar stod i
de gestaltningsprinciper som har tagits fram for planomrddet. For att oka
plankartans ldsbarhet och undvika allt for mdanga beteckningar inom bostads-
kvarterens ofta smad egenskapsomrdden har flera bestimmelser samlats under
en gemensam rubrik.

kvarter Bebyggelsen ska utformas som slutna kvarter med helt kringbyggd gérd och
sammanbyggda kvartershorn.
Bestiammelsen syftar till att skapa stadsmdssiga gaturum samt trygga gdrdar
ddr kvarterets byggnader omsluter kvarteret i sin helhet.
byggnader Fasad mot allmén plats ska utformas med en markerad sockel som minst omfat-

tar bottenvaning samt eventuell kéllarvaning. Sockelvaningen ska ges en
omsorgsfull utformning med robusta och gedigna material samt som ger struk-
tur, djup och reliefverkan. Utformning ska vara tydligt avskild fran 6vrig del av
fasaden.

Fasader ska indelas vertikalt i sektioner, i trapphusenheter, med fran varandra
avvikande karaktér. I byggnad som dr fem vaningar eller hdgre ska fasadens
Oversta vaning ges en omsorgsfull utformning med detaljer som ar tydligt
avskilda fran 6vrig del av fasaden. Dér inte annat anges ska minst 10 % av
respektive fasads yta inom varje vaningsplan utgoras av fonster.

Bestammelserna syftar till att skapa en rytm i stadsrummet som kan stdirka
bade orienterbarhet och bebyggelsens karaktdr. For upplevelsen i dgonhdjd
krévs sérskilt omsorg vid utformningen av byggnadernas sockelvining. Aven
fasadens dversta vaning mot allmdn plats ska ges en fran underliggande
vaningsplan avvikande utformning i syfte att fasaden ska ges ett tydligt avslut
uppat som ytterligare berikar upplevelsen av gaturummet. [ bestimmelserna
skiljs pa byggnadens 6versta vaning respektive fasadens dversta vaning. En
indragen dversta vaning rdknas i detta sammanhang inte som fasadens oversta
vdning, se figur nedan.
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Genom att variera trapphusenheternas utformning dven vertikalt skapas en
rytm och variation i gaturummen som motverkar storskalig monotoni och
bidrar till en mera upplevelserik miljo. Att varje vaningsplan i en vertikal
sektion regleras med en andel fonster ska motverka slutna brandviggar pda
exempelvis gavlar dir en del av kvarteret dr hogre dn angrdnsande byggnad.
10 % ger minst ett stort fonster per vaningsplan.

byggnader Fasader i markplan som gréansar till GATA, respektive PARK ska till minst 30
% utgoras av transparent, glasad yta. Uppglasade entréer ska anordnas med ett
genomsnittligt avstdnd av hogst 15 meter utmed respektive sida av kvarteret.

Regleringen av andel glas i bottenvdningar ska hindra stingda fasader i 6gon-
hojd och motverka upplevelsen av otrygghet. Regleringen dr en avvigning mel-
lan att de som vistas pd gatan ska uppleva sig sedda och de boende inte ska
storas av insyn. Med 30 % kan inte hela fasaden ha hogt sittande fonster utan
sdkerstdller att exempelvis entréer och/eller bostadskomplement (cykel- och
miljorum) far storre glaspartier lings delar av fasaden. Entrétdtheten bidrar
ocksd till en rytm och rorelse kring fasaden. Mot GATA: och PARK ska avstdn-
det mellan uppglasade entréer i genomsnitt vara hégst 15 meter utmed respek-
tive sida av kvarteret. Mot GATA, far det genomsnittliga avstdndet dock vara
hégst 10 meter. Detta regleras med bestdmmelsen f7.

byggnader Bostadstrapphus ska utformas med tillgénglig entré direkt mot allmén plats.
Lokaler for verksamheter som anordnas med fasad i markplan mot allmén plats
ska ha minst en entré¢ direkt mot allmén plats.

Vid utatgdende entréddrrar ska indrag goras fran anviandningsgrians med 0,5-1,2
meter. Indraget ska ha bredden 2 till 4 ganger entréddrrens bredd samt hdjden
lagst 3,3 meter.

Entréer dr viktiga delar av det offentliga rummet. Genom att orientera entréer
for bostider och verksamheter mot gatorna bidrar det till att hdlla gatorna
aktiva under flertalet av dygnets timmar. Entréer bor utformas sd att de bidrar
till orienterbarhet samt upplevs som trygga och vilkomnandet. For att
indragna entréer inte ska upplevas otrygga fdr indrag varken vara for smd
eller for djupa. For att undvika konflikt med gdende ldngs gatan ska entréer
utformas sd att dorrar inte slar ut 6ver angrdnsande trottoar.
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Administrativa bestammelser

géllande krav for aktuell markanvéndning.

marksanering i samband med byggnation.

Startbesked fér inte ges for bebyggelse forrdn markens lémplighet for bebyg-
gande har sédkerstéllts genom sanering av férorenad mark. Marken ska klara

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstdlla att erforderlig marksanering sker i
samband med byggnation. Bestimmelsen ska inte tolkas som ett hinder for

aq Strandskyddet ar upphavt.

samt ge mojlighet till att anordna vindplats vid nuvarande Deltavdgen.

Bestammelsen syftar till att ge mojlighet till utbyggnad av ”Lerdkersgatan”

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetiden dr 10 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Reglering av bostadsstorlekar

Bakgrund till att reglering diskuteras

Stadsdelsndmnden Lundby har skickat en hemstéllan till byggnadsndmnden (2020-03-17
§79) med 6nskemal om att ldgenhetsstorlekar pa ndgot sitt ska regleras i detaljplan i sam-
band med den kraftiga expansion som stadsutvecklingsprojekten i Alvstranden medfor.
Erfarenheten fran stadsdelen Lundby &r att en stor andel sma ldgenheter paverkar den
sociala stabiliteten. Det har ocksa ldnge varit tydligt for Stadsbyggnadskontoret att det

uppstar problem nér staden i planeringsskedet utgar fran en viss andel lagenheter och det
senare byggs ménga mindre och dirmed fler ldgenheter.

Staden och fastighetségarna har en gemensam maélséttning och delar synen pa vikten av
ett varierat bostadsutbud i Backaplan. Fastighetségarna och staden har dock olika uppfatt-
ning om vilka medel som skall anvéndas for att malet skall uppnés. Fastighetsdgarna har
arbetat fram ett PM som beskriver flera olika atgérder och 16sningar for att uppné blandat
boende inom ramen for det Hallbarhetsprogram, som de gemensamt star bakom. For att
lyckas med maélséttningen att uppna blandat boende, atar sig Fastighetsdgarna att regel-
bundet och i samverkan f6lja upp sina gemensamma ataganden.

Den enda mdjlighet som finns for staden att garantera fler storre ldgenheter 6ver tid och
oavsett markdgande &r att reglera bostadsstorlekar enligt plan- och bygglagen. Staden stu-
derar alternativ for att reglera bostadsstorlekar som ett steg i att delvis sikerstilla mojlig-
heten for en blandad befolkningssammanséttning i Backaplan och 6kade mojligheter till
kvarboende oavsett livsfas. Blandningen av bostadsstorlekar ska fungera 6ver en lang
utbyggnads- och nyttjandetid. Regleringen syftar dven till att begrdnsa differensen mellan
vad vi planerar for géllande social service, gronytor m.m. och vad som byggs. En bland-
stad kan skapas genom olika ldgenhetstyper, upplatelseformer och verksamheter men
kommunen har inte radighet 6ver detta ndr kommunen inte dger marken. En reglering av
bostadsstorlekar har ocksa negativa konsekvenser. Staden kommer tillsammans med
fastighetséigarna studera frdgan vidare under tiden mellan samrad och granskning.
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Alternativ for reglering

Det gar inte att reglera bostadsstorlekar i exploateringsavtal med bindande verkan,

eftersom det inte har juridiskt stdd vid ett genomforande (Begrénsningarna i exploate-
ringsavtal regleras i plan- och bygglagen 6 kap. 39-42 §§). Det finns mdjlighet att reglera
bostadsstorlek i markanvisning av kommunal mark. Kommunfullméktige har i Goteborgs
budget for 2022 beslutat att fastighetsnimnden vid markanvisning for bostadsrétter ska
stdlla krav pa storre ldgenheter for att fler barnfamiljer ska kunna bo kvar i Goteborg. |
DP3 é&r det kvarter 27 som utgér kommunal mark. Markanvisningen for detta kvarter &r

annu inte beslutad.

Det finns mgjlighet for staden att reglera bostadsstorlekar enligt plan- och bygglagen 4
kap. 11 § punkt 3 i plankartan. Detta har dock varit ovanligt i praktiken. Det finns olika
alternativ for hur en sddan reglering skulle kunna formuleras. Ett alternativ &r att koppla
en planbestimmelse till en viss andel bostdder med en minsta yta, antingen boarea (BOA)
eller bruttoarea (BTA). Ett annat alternativ ar att koppla planbestammelsen till en andel
bostdder med ett minsta antal rum. Ett forslag ar att undanta kategoriboenden som exem-

pelvis studentbostéder.

Generella for- och nackdelar med reglering av bostadsstorlekar

Fordelar med en planreglering

Nackdelar med en planreglering

En reglering i plankartan sikerstéller en viss
blandning av bostadsstorlekar. Det &r da obero-
ende av enskilda byggaktorers intentioner och
marknadsfordndringar.

En reglering i plankartan ar tvingande och gér
inte att 4ndra utan en planindring for att
anpassa till férdndringar i bostadsmarknaden,
investeringsstod eller liknande 6ver tid. Regle-
ring kan fa stor pdverkan pé exploatdrernas
intékter beroende av marknadslige vid bygg-
tiden.

Sakerstdllande av storre ldgenheter bidrar till
att mojliggora for bland annat barnfamiljer att
bo kvar i omradet.

Attraktivitet och trygghet i ett omrade bedoms
storre vid en blandning av lagenhetsstorlekar.
En stor andel sma ldgenheter medfor en stor
omflyttning och paverkar den sociala
stabiliteten.

Det medfor storre stabilitet for forskolorna
(férre inskolningar, blandade aldrar pa barnen)
nér inte barnfamiljerna flyttar fran omradet.

En reglering kan medfora att fastighetséigarna
vid ofordelaktig marknadssituation avvaktar
med utbyggnad. Det vill sdga att man invantar
att bygga till dess att marknaden efterfragar
stora lagenheter. Byggfasen kan bli langre och
paverka upplevelsen av omréadet.

Det blir enklare for kommunen att planera for
behovet av forskolor och skolor. Risken for
kommunen att std med tomma lokaler minskar
liksom risken att det blir brist pé lokaler.

Risken for att gronytor, trafik och social service
péaverkas negativt beddms som mindre om en
viss blandning av bostadsstorlekar sékerstalls.

En reglering kan medfora att det byggs farre
hyresritter med bakgrund till att endast mindre
hyresldgenheter just nu subventioneras av stat-
liga investeringsstod samt att stdrre hyresrétter
ofta blir for dyra for manga att hyra och ddrmed
inte efterfragas i samma utstrackning. (upp-
latelseform regleras inte i plankartan)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra

Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20

PLANBESKRIVNING

66 (133)



SAMRAD 2023-02-21

Bidrar till att behalla familjerna inom kommu- | Reglering kan fa paverkan pad kommunens in-
nen vilket &r positivt ur ett kommunalt skatte- | tdkter (vid markanvisning av kommunal mark).
perspektiv, arbetskraft samt for handelns kop-
underlag.

Trolig minskad pendling om dven familjer bor | Reglering av bostadsstorlekar har inte reglerats
kvar i staden. i detaljplan i storre omfattning tidigare i
Sverige. Erfarenheterna &r begransade. Dar
reglering skett har det hanterats i markanvis-
ning. Under miljonprogrammet reglerades
bostadsstorlekar genom de statliga investerings-
stoden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Trafikfloden

Staden arbetar efter en trafikstrategi som nedbruten pa omrédesniva i planprogrammet
anger att hogst 15 % av resorna till, frén samt inom Backaplan ska géras med bil. Gatunat
och korsningspunkter inom omradet dimensioneras dérfor efter detta héllbarhetsmal.
Under vissa tider pa dygnet kommer koer for biltrafik att kunna uppsta lokalt i omridet.
Malséttningarna kraver stora insatser for hallbart resande.

Figur 28. Utsnitt ut trafikana-
lyserna dver riktningsuppdelat
antal fordon/dygn (AMVD),
med ett fullt utbyggt Backaplan
och trafikalstring enligt trafik-
strategin/hallbarhetsmdlet
(WSP).

De trafikfloden som anvénts som dimensionerande i trafikfoérslaget kommer fran
trafikanalyser for Backaplan pa omradesniva, med fullt utbyggd exploatering enligt
planprogrammet, och med 15% bilandel enligt trafikstrategins mélstyrning. Analyserna
visar pa trafikfloden om ca 8000 fordon/dygn (AMVD - drsmedelvardagsdygnstrafik) pa
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Deltaviagen respektive Backavagen, 7000 fordon/dygn pa Norra Deltaviagen och 2800
fordon/dygn pa Lerakersgatan. Dialog pagar med Trafikverket om paverkan pa moten i
omradet, som planeras resultera i en avsiktsforklaring. Gatuutformningen 1 DP3 ar en
viktig pusselbit for att styra trafiken i enlighet med planprogrammet, via Kvillemotet-
Deltaviagen snarare dn Lerdkersmotet-Lerdkersgatan. Analyserna visar pa vikten av en
hastighetsddmpande utformning av Lerakersgatan for att undvika genomfartstrafik.

Principen for lokalgatorna inom Storkvarteren innebér att garageinfarter placeras i néra
anslutning till huvudgatorna och att 6vriga delar av lokalgatorna fir mycket laga trafikfls-
den. Det handlar d& framst om leveranser till férskolor och enstaka verksamheter, flyttbi-
lar, fardtjénst, rdddningsfordon, avfallshdmtning och liknande.

Huvudgator och kollektivtrafik

Det foreslagna gatunétet bygger pé den struktur som togs fram i programskedet. Denna
har studerats vidare och preciserats ytterligare i detaljplaneskedet genom trafikforslaget
(Cowi 22-08-30). Gatornas karaktir och utformning har ocksa studerats ur
gestaltningssynpunkt inom ramen for planarbetet.

Figur 29. Oversiktlig bild 6ver trafikforslaget for huvudgator (COWI 22-08-30). (Aldre
plangrins.)
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Deltavigen

Deltavégen far en ny strickning rakt mot Norra Deltavdgen och Kvilleleden. Den del av
Deltaviagen som viker av mot Kvillebdcken kommer avslutas med aterviandsgrand (med
mojlighet till backvéndning) till forman f6r den nya stadsdelsparken och blir en lokal gata
som endast leder till befintliga verksamheter.

Deltavigens nya striackning dr anpassad efter befintlig byggnad pé fastighet Backa 168:4,
och gor ddrmed en justering i sidled jamfort med planprogrammets striackning for att inte
paverka byggnaden. Gatans placering medfor dock ett mindre intrang pa fastigheten.
Intranget berdr mark som inte far bebyggas ldngs befintlig gata. Fastighetens byggbara
yta paverkas inte (se konsekvensbeskrivning pa sida 131).

En signalreglerad fyrvigskorsning foreslés i den nya korsningen mellan Deltavdgen och
Lerdkersgatan. Nordost om den signalreglerade korsningen foreslas att ett forhojt 6ver-
gingsstille med mittrefug anliggs vid promenadstrkets korsning med Deltaviigen. Over-
gangsstillet ges en bredd om 5,0 meter for att stirka framkomligheten for fotgéingare som
ror sig langs promenadstréket, se Figur 30.

Figur 30. Bild fran trafikforslaget 6ver norra delen av Deltavigen med busshdllplats och gdng-
passage ldngs promenadstrdket (COWI).

Deltavidgen utformas for busstrafik med en hallplats i planomradets norra del. Fickhall-
platser for omradestrafik har férordats vid den planerade héllplatsen. Det sdkerstéller god
framkomlighet for biltrafik vid Deltavigen vilket styr biltrafik till att nyttja Kvillemotet, i
enlighet med planprogrammets 6vergripande trafikforingsprincip. Gatusektionen é&r i lig-
gande forslag till utformning for smal for goda hallplatsforhallanden. Det kan hanteras pé
olika sitt och fradgan kommer studeras vidare efter samradet. I forslaget till samradshand-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

69 (133)



SAMRAD 2023-02-21

lingar regleras viaderskydd i fasad som erséttning for vantkuren i likhet med hur det har
16sts i DP2. Det ger bittre plats for gdendes framkomlighet och for driftsfordon, men
sdmre véiderskydd och kan medfora krock mellan gdende och véntande nir en buss kom-
mer. Alternativet ar att flytta in fasaden pa kvarter 27 och/eller kvarter 31 med minst 0,85
m sasom Figur 30 ovan illustrerar. Det minskar ytan pa garden nagot.

Vid Deltavigens anslutning till Norra Deltavigen &r foreslagen cirkulationsplats baserad
pa cirkulationsplats enligt DPO. Cirkulationsplatsens dr dimensionerad utifran stadens
minimimatt for att inte géra intrdng vid fastighet Backa 166:4 beldgen nordost om kors-
ningen, vilket har foranlett aktuell strickning av géng- och cykelbana ldngs Norra Delta-
vigens norra sida.

Foreslagen tvirsektion for Deltavidgen innebir att en dubbelriktad kdrbana om 6,5 meter,
forlaggs 1 gatans mitt. Foreslagen korbanebredd tillater dubbelriktad busstrafik. Léngs
gatans norra sida, jdmte korbanan, finns en moblerings- och parkeringsrad om 2,5 meter,
som tillater angdring for varuleveranser med lastbil. Ytan i moblerings- och parkerings-
raden som inte upptas av en angoringsficka mdjliggdr belysning och cykelparkering. Dar-
efter finns en obruten tridrad om 2,0 meter foljt av en separerad cykelbana om 2,4 meter
och en géngbana pé 2,6 meter. Ytor i anslutning till tridraden kommer att utnyttjas for
dagvattenhantering.

Mableringszon Mobleringszon,

Gingbana Cykelbana Tradrad parhering Karfalt Korfat parkering Gangbana med uteservering
. 26 . 240 L 200 . 250 L 350 L 350 250 . 400 .
f 1 1 1 i t 1 1 1
Avstand till fasad

00

Avstind till fasad
5.25

1

Figur 31. Sektion Deltaviigen

Liangs korbanans sodra sida foreslas en parkerings- och tradrad om 2,5 meter samt en
gangbana om 4,0 meter invid planerad fasad. Pa grund av att parkerings- och tridraden
integreras i samma yta kan trddplantering inte ske i ett genomgaende och obrutet inter-
vall. Angdringsfickan om 15 meter bryter sekvensen. Trdden hamnar med ett avstand om
cirka 5,25 meter ifran planerad husfasad, vilket begransar urvalet gillande tridval. Totalt
uppgér sektionen till 23 meter.

I planeringen av Deltavigens gatusektionen har prioriteten varit att ha en stdrre och sam-
manhéngande trddrad p& den nordvéstra sidan och bredare gangbana, med mojlighet till
mindre uteservering utmed gatans syddstra sida. En mer symmetrisk sektion hade medfort
tva mindre och mer uppbrutna tridrader och ingen mdjlighet for uteservering pa nagon
sida. En bredare gatusektion hade minskat kvarteren och medfort en mer kostsam utbygg-
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nad av gatan. Tradraden ldngs Deltaviagens nordvéstra sida har prioriterats da den ligger
pa ett langre avstand ifran planerade kvarter jamfort med motsvarande yta langs gatans
sydostra sida. Tradplanteringarna studeras tillsammans med pdgaende ledningsplanering.

Ovrig yta vid parkerings- och tridrad, som inte anléiggs som angdringsficka, tillater att
upplétas till Gvriga funktioner efter behov, som vigmaérken, belysningsstolpar, cykelpar-
keringsplatser eller ytterligare vistelseyta i form av sittmobler eller uteservering.

Norra Deltavigen

Norra Deltavéigen dr en utpekad huvudgata, dock med en smalare totalbredd i planpro-
grammet/utbyggnadskalkylen jaimfort med Deltavigen. Dessutom inkluderas inte hela
gatans bredd i DP3:s plangrins for att undvika intrng pa fastigheten norr om gatan
(Backa 166:4). I forsta skedet blir gatan cirka 16,9 meter bred for att i framtiden, nir
angrinsande fastighet omvandlas, breddas till 20 meter.

Foreslagen tvirsektion, se Figur 32, innebér att en dubbelriktad kdrbana om 7,0 meter
anldggs i gatans mitt, med en kombinerad moblerings- och parkeringsrad om 2,5 meter
langs gatans sodra sida. Gangbana ldngs gatans sddra sida har en bredd om 3,0 meter.
Norr om kdrbanan anldggs en skiljeremsa om 0,5 meter samt en dubbelriktad cykelbana
om 2,4 meter. Befintlig gdngbana ldngs gatans norra sida breddas sdderut. Gangbanebred-
den varierar mellan cirka 1,6 och 2,1 meter inom allmén platsmark, vilket &r ett avsteg
frén standard men bedoms acceptabelt da antalet gdende pa den sidan av gatan bedoms bli
lag fram till vidare ombyggnad.

Figur 32. Sektion over Norra Deltavigen hur den byggs ut inom DP3 (COWI).

Foreslagen cykelbana har forlagts 14ngs gatans norra sida, for att kunna ansluta till befint-
lig gang- och cykelpassage vid Minelundsvigens ostra sida och en eventuell framtida for-
langning l4ngs Norra Deltavédgen, pa andra sidan av cirkulationsplatsen.

Léngs gatan finns en anslutning till en lokalgata dér tvd parkeringsgarage dr planerade.
Ett separat vanstersvangfélt har inte bedomts vara nédvéndigt d& det primédra végvalet
bedoms ske 1 hogersving vasterifran och via Kvillemotet.
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Figur 33. Sektion 6ver Norra Deltaviigen i ett framtida skede, fullt utbyggt (COWI. I det fallet tas
befintliga trdd inom kvartersmarken bort och ersdtts av gatutrdd pa tillrdckligt avstand fran
kommande fasad.

Lerékersgatan

Vid utformning av Lerdkersgatan (arbetsnamn for den nya gatan som planeras i forlang-
ningen av Lerdkersmotet) har hiansyn tagits till aktuell trafikanalys som visar pa att lag
framkomlighet for biltrafik vid Lerdkersgatan dr en viktig atgérd for att inte Gverbelasta
Lerakersmotet. Gatusektionen dr 18,5 meter bred.

Tvé forhojda 6vergangsstillen och avsmalningar av korbanan ar foreslagna vid Lerakers-
gatan, 1 h6jd med skolan samt vid promenadstréket, se Figur 29. Dessa ska bade 6ka tra-
fiksdkerheten for for-/skolbarnen samt begrinsa genomfartstrafik med hansyn till
Ler&kersmotet.

Exakt utformning kan komma att dndras i och med det fortsatta arbetet med gestaltning
av lokalgator. En 12-meterslastbil har mojlighet att svinga soderut ut frén lokalgator pé
respektive sida vid promenadstraket ohindrat av 6vergéngsstillet. Vid lokalgatan norr om
skolkvarter 34 har lastbil mojlighet att svinga in pa lokalgatan.

Lerékersgatan ansluter till Backavigen via en cirkulationsplats inom DP1, som anpassas
utifran aktuellt trafik- och utformningsforslag. Vid cirkulationsplatsen foreslas att ett for-
hojt 6vergéngsstille med cykeloverfart anldggs.

Géngbana Kérbana

Mébleringszon Cykelbana Gangbana
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Figur 34. Tvdrsektion for "Lerdkersgatan"” (COWI).

Foreslagen tvirsektion innebér att en dubbelriktad kdrbana om 7,5 meter anldggs i gatans
mitt, med mojlighet till kantstensangéring langs gatans dmse sidor. Ytor med smagatsten
om 1,2 meter foreslas langs korbanans bada ytterkanter for att visuellt smalna av korba-
nan till 5,1 meter. Nér en lastbil angor vid korbanekant tillats fortsatt mote mellan tva
personbilar. Moéte mellan tva lastbilar tillats innan och efter angéringsplats.
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Gangbanan langs gatans sddra sida har en bredd om 3,5 meter. Langs gatans norra sida
finns en trddrad om 2,5 meter samt en separerad gang- och cykelbana om 2,6 meter
respektive 2,4 meter.

Backavigen

Backaviégen 6ster om planomradet ingar i DP1. Foreslagen kvartersstruktur inom DP3
langs Backavédgen &r bitvis nigot forskjuten i férhallande till detaljplanegrénsen till DP1,
vilket innebér att ytterligare yta kan tillforas gangbanan. Forskjutningen &r som storst
cirka 3 meter.

Lokalgator

Mellan huvudgatorna samlas ett antal kvarter kring en bostadsnéra park. Inom dessa sa
kallade storkvarter finns lokalgator, vilka erbjuder en mer skyddad trafikmilj6. Genom att
lokalisera alla garageinfarter ndirmast huvudgatorna blir biltrafiksrorelserna innanfor
mycket begransade. Lokalgatorna foreslds med bredden 7 meter (invid park) respektive
15 meter mellan fasader. Dessa gator utformas och mébleras for att hélla hastigheten pé
fordonstrafiken lag. Det mojliggdr en lugn boendemiljo dar fotgdngare och cyklister ska
kénna det inbjudande att fardas och vistas, medan bilar och lastbilar ska kunna ta sig fram
vid behov. Det handlar framst om leveranser, avfallshimtning, fardtjanst och raddnings-
tjanst. Trafikforing och utformning av lokalgatorna kommer studeras vidare infor gransk-
ningen av detaljplanen i trafikforslag och gestaltningsprogram.

Cykeltrafik

Cykelbanor planeras ldngs huvudgatorna medan lokalgatorna planeras for cykling i
blandtrafik, i enlighet med planprogrammet. Trafikforslaget har en dubbelriktad cykel-
bana pé véstra sidan om Deltavigen, som ansluter till motsvarande cykelbana inom DP2.
Lerékersgatan har en dubbelriktad cykelbana pé norra sidan, vilket ger en trafikséker
cykelvig till skolan i kvarter 34. Norra Deltavdgen har en dubbelriktad cykelbana som
placerats pa norra sidan av gatan for att skapa en naturlig fortséttning pa cykelbanan mot
cykelpassage 6ver Minelundsviagen i kommande etapper. Backavigen byggs ut med dub-
belriktade cykelbanor pé bada sidor inom DP1. Dessa enkelriktas i samband med genom-
forandet av DP3.

Dir cykeltrafik korsar biltrafik ges cykeltrafik genomgéende foretrdde, antingen genom-
giende cykelbanor i korsningar med lokalgatorna, eller med cykeloverfarter dér biltrafik
har véjningsplikt mot cyklister.

Bilparkering / cykelparkering
En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram av Trivector (2022-11-08).

I en tit stadsdel som framtida Backaplan behdver kollektivtrafik, gang, cykel och delade
fordon vara de nérmaste valen for resor i vardagen. Bade stadens trafikstrategi och plan-
programmet foresprakar samlade anldggningar for bilparkering for att né en effektiv
anviandning av parkeringsplatserna genom samnyttjande, samt att bilen ska bli mer jim-
bordig med kollektivtrafiken.

For att utnyttja den vardefulla marken varsamt och for att framja en hallbar stadsdel sa ar
fastighetséigarnas ambition att genom mobilitetsatgirder sdnka parkeringstalet utifran sta-
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dens maxgrédns med ca 30 %. Det innebdr att en tredjedel av hushallen eller farre har till-
géang till en bilparkeringsplats.

Vid planeringen av parkeringsanldggningarna i DP3 har flera aspekter beaktats:

For att effektivt kunna samnyttja parkeringsplatser som anvénds olika tider pa
dygnet har en allmént tillgénglig storre parkeringsnod med tva véningar parke-
ring placerats i kvarter 27.

Trafiksimuleringar och dialog med Trafikverket pekar pa Lerdkersmotet som en
kénslig punkt dér det finns risk for kobildning. Parkeringsanldggningarna och
dess in- och utfarter har darfor lokaliserats till l4gen som i mdgjligaste mén styr
trafiken till Deltavigen via det nya Kvillemotet, beldget strax norr om Lerakers-
motet, i enlighet med planprogrammet. Kvarter som ddrmed bedéms oldmpliga
for parkering ar kvarter 48 och 50

Léagen for infarter till garage har valts med syfte att inte generera onddig trafik pé
lokalgatorna. Speciellt i anslutning till skolan i kvarter 34 samt lings promenad-
strdket har parkeringsinfarter undvikits da det &r tinkt som huvudsaklig skolvég
med extra hdnsyn till barn. Ddrmed har kvarter 30 bedomts olampligt for parke-
ring.

Stadsmiljon har dven beaktats genom att inte ndgot kvarter enbart bestar av
parkering eller att parkering ligger i direkt anslutning till fasad.

Figur 35. Karta
over forslag till
trafikriktning pd
lokalgator och
placering av in-
Jutfarter till
parkeringsgarage.
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Samlad parkeringshubb i kvarter 27 innehaller:

e Besoksparkering och parkering for anstéllda for hela DP3

e Parkering for skola/idrottshall kvarter 26a, 34 och forskolor
(exkl hamta/ldmna som ordnas lidngs gata)

e Boendeparkering for kvarter 27, 30 & 48

e Parkering for huvuddelen av bilpoolsbilar i DP3

Boendeparkering for kvarter 50 far inte fullt ut plats i den stora parkeringsanldggningen i
kvarter 27. Parkeringen méste darfor 16sas i ett eller flera andra kvarter, inom DP3 eller i
angriansande omridden. Nackdelen kan vara att det kan skapa beroenden i utbyggnads-
ordningen av omradet samt kan skapa beroenden mellan byggaktorer.

e Planen medger att det byggs tva vaningar parkering inom alla kvarter dar parke-
ring dr tilldtet. Genom att bygga tva vaningar parkering i ett annat kvarter kan
boendeparkering for kvarter 50 16sas med bara ett beroende. Alternativet innebar
en utdkad kostnad for markarbeten.

e FEtt annat alternativ &r att fordela parkeringsplatserna i flera kvarter. Hur manga
andra kvarter som krévs for att inrymma boendeparkering for kvarter 50 beror av
behovet av parkeringsplatser och hur stor yta som kommer upptas av cykelparke-
ring, installationer och komplement mm i respektive botten-/kéllarplan.

Boendeparkering for 6vriga kvarter placeras i respektive kvarter.

For att de kvarter som inte rymmer parkering ska vara tillgingliga for rorelsehindrade
kriavs mdjlighet att kunna ordna parkering for rorelsehindrad pé lokalgatorna. Parkering
for rorelsehindrade boende och verksamma i kvarter som har parkeringsgarage ordnas i
respektive parkeringsgarage. Begransad parkering pé lokalgatorna behdvs dven for att
hidmta och ldmna vid forskolorna.

Det finns dven 6nskemal om att synliggora delade fordon/bilpoolsbilar som alternativ till
egen bil i stadsmiljon. Eftersom det &r juridiskt inte mojligt att reservera plats for enskilda
fordon pa allmén plats har planforslaget ingen 16sning for detta dnskemal.

Omradet &r plant, vilket generellt sett medfor goda forutséttningar att 16sa tillgéngligheten
i samtliga strak. Detaljfragor kring tillgénglighet kommer att behdva studeras i projekte-
ringsskedet, till exempel vad avser behov av ledstrék. Strukturplanen innehaller generellt
sett ingen forgadrdsmark for att hantera behov av eventuella ramper pé kvartersmark i
anslutning till gatorna. Eventuella ramper behdver ddrmed ordnas inomhus/pa
kvartersmark.

Social service

Behovet

Fragan om hur skolor och forskolor bast 16ses inom Backaplan har omarbetats efter plan-
programmet. | programarbetet var utgdngspunkten att alla forskolor skulle inkluderas i de
slutna kvarteren och att bristen pa friytor skulle kompenseras i de bostadsnira parkerna.
Forskoleforvaltningen har inte sett detta som en acceptabel 16sning varfor ett nytt forslag
for att hantera behovet f6r DP1, DP2 och DP3 har arbetats fram.
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Figur 36. Planerad social service inom DPI-3.

Behovet av forskoleplatser har bedomts till minst 24 avdelningar for dessa tre forsta etap-
per. 16 av dessa planeras inom DP3. De sékerstélls genom forskolor pa kommunala tom-
ter (12 avdelningar) samt med bindande bestdmmelser (4 avdelningar i kv 46). Dérutéver
finns dven tre kvarter med mdjlighet till forskola men utan bindande krav.

Behovet av skolor inom programomradet har bedomts till tva F-6 skolor och en 7-9 skola.

D4 hela programomradet inte byggs ut i de forsta etapperna har en fristdende forskola i
DP3 prioriterats framfor en andra F-6 skola. Det innebér dock att behovet av en extra F-6
skola kvarstar till kommande utbyggnadsetapper av Backaplan. Skolan F-6 pa 380 elever
(2 paralleller) som planldggs i DP2 blir inte sjdlvforsorjande utan behdver en skola néra
som de kan samnyttja lokaler med. Tills den tredje skolan kan byggas i Backaplan far F-
6-skolan nyttja lokaler i hogstadieskolan inom DP3.

Behovet av forskoleplatser kommer variera 6ver tid och &r beroende av bland annat gene-
rationsvéaxlingar och storleksfordelningen pa omradets ligenheter. Kommunen ansvarar

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

76 (133)



SAMRAD 2023-02-21

for att siakerstdlla social service. Darfor ar det viktigt att i planen sikerstélla att dessa for-
skolor klarar kommunens krav pa funktionalitet och kvalitet.

Riktlinjerna for skolors och forskolors friytor &r under revidering och ligger infor anta-
gande 1 kommunfullméiktige. Samradsforslaget utgar fran forslaget till nya riktlinjer for
innerstaden.

Skola och idrottshall kvarter 26a

Kvarteret innehéller en skolbyggnad samt en idrottshall som forutom skolans behov dven
ska vara tillginglig for allmdnheten/féreningslivet. Utgdngspunkten for planeringen ar en
7-9-skola, inklusive sérskola, med kapacitet for 940 elever (fordelat enligt principen 10
paralleller arskurs 7-9 och 40 elever i grundsérskolan).

Idrottshallen planeras som en fullmattshall med ldktare, dir publikkapaciteten ligger pa
150-600 personer. Sarskilda extraytor for exempelvis dans, kampsport och andra aktivite-
ter kan ocksd inrymmas. Hallen kan med fordel innehélla fler vdningsplan i de delar som
inte har behov av hog takhojd.

Skolan i kv. 26 sedd frdn sydvist, i bakgrunden idrottshallen. Motsvarar sekunddralternativet

Vi utgdr fran riktvirde pa 15 m? friyta per barn i arskurs 7-9 och en sammanhéingande
friyta pd minst 4000 m?. Detta klaras inte vid 900 elever. Skoltomten exklusive byggna-
der dr ca 7400 m2varav sirskolan behdver 800 m?. Resterande 6600 m? motsvarar 7,3
m?*/elev. Behovet av kompensationsyta i park dr 6900 m?. Om planprogrammets riktlinje
om att max 30% av parkerna ska anvéindas som kompensationsyta blir det bara totalt 13,6
m?/elev (Den bostadsnira parken samt Stadsdelsparken inom planomradet). Utifrédn
samma forutséttning om kompensation i parkerna kan skolan hantera max 818 elever +
sédrskolan.

Forskola i kvarter 26b

Forskoletomten i kvarter 26b &r anpassad for 4 avdelningar i en trevinings byggnad. Det
ar inte optimalt for verksamheten med kok pa tredje vaning eller avdelningar som beho-
ver gd manga trappor. Det ger dock en forskolegard pd sammanhingande 1800 m?, 25
m?/barn brutto. Detta motsvarar friytorna enligt de nya, dnnu ej antagna riktlinjerna for
innerstadsomraden. Barnvagns- och redskapsforrad maste inkluderas i huvudbyggnaden
for att inte minska friytorna. Leveranser samt platser for hdmta- och lamna barn méste
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anordnas i gata och parkering for anstdllda mojliggdrs i gemensam parkeringsanlaggning
1 angransande bostadskvarter (27). Fordelen fran tidigare alternativ &r att staden kan 4dga
den egna tomten, den ligger i direkt anslutning till park (parken ar inte tinkt som kom-
pensationsyta) och garden kan gestaltas fritt utan hansyn till underliggande parkerings-
anldggningar.

I sekundéiralternativet som redovisats ovan ligger férskolan inom samma anvandnings-
omrade som skolan och idrottshallen vilket skulle innebéra en mdjlighet att utoka forsko-
legarden om idrottshallen visar sig inte behdva sin bruttoyta fullt ut.

Forskola/skola eller vard, kvarter 34

I kvarter 34 sékerstélls mark for en skola. Anvéndningen dr inte preciserad och kan
anvandas dven for forskoleverksamhet vilket stadsfastighetsforvaltningen i forsta hand nu
planerar for. Planen medger dven vard, som exempelvis vardboende eller vardcentral,
men inte sjukhus som har storre angéringsbehov. Vardanvandningen dr en framtida moj-
lighet men det priméra behovet ér lokaler for barnomsorg. Nedan antagande om antal
barn och behov av friyta och kompensationsytor beroende av anviandning. I planprogram-
met var utgdngspunkten att kompensationsytor for skolbarnen skulle ske i stadsdelspar-
ken for béttre spridning av kompensationsytor. Redovisningen nedan baseras istéllet pa
ett antagande av att verksamheten kommer anvénda den ndrmaste parken.

Skola F-6 2 parallell | Forskola 8 avd
Antal barn 380 barn 144 barn
Behov av friyta totalt 5 700-9 500 m? 3 6005 040 m?
(15-25 m?/barn) (25-35 m?/barn)
Skolgérd Ca 3150 m? Ca 3430 m?
Behov av kompensationsytai | 2 550-6 350 m? 450-1 610 m?
angransande park
Andel samnyttjan i parken 48-119 % 3-30 %

Ytorna for skolan och angrinsande park &r for smé for en skolverksamhet med 380 barn.
Parken och skolgérden ricker till max 320 elever utifrn antagande om 15 m?/elev och
hogst 30% samnyttjan av parken. Teoretiskt sett finns ytterligare kompensationsyta i
stadsdelsparken men det &r mindre troligt att de kommer nyttjas regelbundet av skolan.
Vid 300 elever (som antogs i programarbetet) skulle samnyttjansgraden ligga pa 25% om
man utgér frén 15 m?*/barn. Detaljplanen reglerar inte antalet barn inom skoltomten. En
forskola péd 8 avdelningar ar mer lampligt utifran friytorna.

Forskola i kvarter 46

I kvarter 46 stélls krav pa en forskola p& minst 1200 m? vilket motsvarar 4 avdelningar.
Forskolan i kvarter 46 ska enligt detaljplanen byggas som egen volym mot lokalgata utan
bostider eller andra verksamheter ovanfor som skulle kunna begréansa lokalernas planlds-
ning. Detta for att klara kommunala verksamhetskrav. Leveranser och hdmta-/lamna
parkering anordnas i lokalgatan.

Kvarterets gard dr anpassat for att mojliggora 25 m?/barn pa 50 % av gardsytan. D4 denna
yta pa 1800 m? fortsatt riskerar medfora hogt slitage medges i detaljplanen att upp till

60 % av géardsytan far anvéndas till forskolegérd. De boende kan kompenseras med tak-
terrasser mot lokalgatorna. Forskolegérden ligger skyddad fran trafikbuller fran omgi-
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vande gator och med god luftmilj6. P& grund av risk for virmestress pa bostadsgardarna
varma sommardagar regleras att mojlighet till tradplantering och annan gronska ska
finnas dven pa gardar som &r underbyggda.

For att underlétta for verksamheten foresprékas entré for barn och foréldrar ver gérden.
Det 16ses med fordel genom portik fran gatan. D& gérdarna kommer vara underbyggda ér
det troligt att de ligger hogre dn gatan vilket kraver trappor och ndgon form av hiss som
dven klarar skdtselfordon och material for gardens skotsel.

Ovriga méjligheter fér forskolor

I kvarter 27, 31 och 49 mdjliggdrs for ytterligare forskolor. I kvarter 31 och 49 finns
gérdsyta dir 50 % potentiellt skulle utgéra 1440 m? forskolegérd. Det motsvarar

20 m*/barn vid 4 avdelningar eller 26 m?/barn vid 3 avdelningar. Detta motsvarar inte
kommunala verksamhetskrav men kan vara attraktiva alternativ for andra verksamhets-
utovare. D4 det inte ar krav pa genomforande av dessa forskolor regleras vare sig forsko-
legard eller forskoleytor som for kvarter 46.

Handel och verksamheter

Detaljplanen reglerar krav pé ”centrumverksamhet” i bottenvaningar mot huvudgator. Det
inkluderar all sorts verksamhet som dr vanlig i centrala ligen som handel, restauranger,
kontor, kulturverksamheter mm. Mot lokalgatorna &r det ocksa tillatet med verksamheter i
bottenvéningarna men inget krav. Det beddms inte finnas tillrickligt med efterfragan for
att alla gator ska kunna kantas av verksamheter. Framforallt inte i ett inledande skede.
Det finns dock flera utmérkta ligen mot de bostadsnira parkerna som kan vara attraktiva
for mindre verksamheter. Langs med promenadstraket visar analyser att det kan komma
att rora sig relativt stor andel ménniskor. For att omradet ska ha en flexibilitet dver tid
regleras hornldgena kring parkerna sa att det 1 framtiden ska vara mojligt att omvandla en
bostad/bostadskomplement till lokal f6r verksamhet med entré mot gatan.

Figur 37. Handel och verksamheter
ROt - krav.: minst 65% av byggnaders yta
mot angrdnsande gata (ej4)

- mojlighet+ flexibilitet for framtida
omvandling till verksamhetslokal (f1)
Gront- mojlighet
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Parker och gronstrak

Planforslaget bygger vidare pa planprogrammets intentioner om en bla-grén struktur med
en stadsdelspark langs Kvillebdcken, flera bostadsnéra parker varav tre inom planomra-
det, ett Overgripande gront promenadstrak och forbéttrade kopplingar till omkringlig-
gande gronomraden. Detta grundas i och stimmer vél 6verens med Goteborgs gronplan
samt stadens riktlinjer for vattenfragor.

Grundstrukturen for omradet bygger pa att det ska vara korta avstdnd mellan bostaden
och nirmaste park. God och néra tillgéng till parkmiljoer ger mojlighet till bade vila,
rekreation och socialt umgénge i bostadens nédrhet. Genom att planomradet innehaller
flera mindre parker finns mojlighet att varje park far sin egen identitet och innehall. Rikt-
virde om 7,5 m? park/invanare fran planprogrammet klaras i DP3 och pa helheten i dstra
Backaplan.

Stadsdelsparken

Inom backaplansomradet foreslas en storre stadsdelspark med en sammanlagd yta pa ca
8,5 hektar. Av denna yta sidkerstélls drygt 1 hektar inom nu aktuellt planomréde. Denna
bestar dels av befintliga gronytor langs med Kvillebacken, dels av nytillkommande gron-
ytor. I stadsdelsparken planeras for till exempel lek, picknick och motion.

Skolan i kvarter 26a behdver ocksa nyttja stadsdelsparken for sin verksamhet som
komplement till skolgarden.

Kvillebéacken 16per genom stadsdelsparken och ger den en sérskild identitet. Det blagrona
strdket lankar Backaplan till omgivande omraden béde norrut och sdderut och bidrar
tillsammans med 6vriga parker och gront promenadstrék med viktiga ekosystemtjanster.

Under planarbetet har ett gestaltningsforslag for stadsdelsparken tagits fram (Mareld
2021-10-19). Forslaget omfattar hela den planerade stadsdelsparken inom Program for
Backaplan, varav delar omfattas av denna detaljplan. Andra delar byggs ut med stéd av
géllande planer i niromradet och aterstaende delar finns med i kommande detaljplaner.
Det 6vergripande gestaltningskonceptet bygger pa ett sammanhidngande gronstrak langs
Kvillebdcken med rumsligheter av varierande karaktir. Rorelsen i parken domineras av
ett nord-sydligt promenadstrdk som meandrar fram och tillbaka 6ver Kvillebacken med
tviarkopplingar till omgivande kvarterstruktur och till det planerade grona promenad-
straket. Den blé strukturen utvecklas genom att Kvillebackens strander utformas med
Oversvimningsytor och andra inslag som skapar battre forutsittningar for biologisk
mangfald. Marken inom parken modelleras for att stirka parkens rumsligheter och i vissa
lagen for att erbjuda bullerskydd mot omgivande trafikleder.

Forslaget behandlar dven principer for skyfalls- och dagvattenhantering inom parken och
for utformning av den ekologiska kantzonen. Forslaget kommer att behdva bearbetas
utifrdn omréadets utbyggnadsetapper. llustrerat forslag till utformning av stadsdelsparken
(se Figur 38) redovisar tva broar inom planomradet for DP3 som korsar Kvillebacken
samt en plattform som stracker sig ut i vattenomradet. En ytterligare bro kommer behdvas
for att koppla ihop framtida véstra Backaplan med Ostra.
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Figur 38. Férslag till utformning av stadsdelsparken (Mareld 2021).

[lustrationen ovan visar dven gestaltningsforslaget frdn 2021 for den norra bostadsnira
parken. Parkforslaget kan komma att omarbetas beroende av hur kvartersutformningen
utvecklas. Gestaltningsforslag for 6vriga bostadsnéra parker inom DP3 utarbetas under
hésten/vintern 2022 och finns med som bilaga i samradet (Liljewall 2023-02-21).

Ekologisk kantzon

Parkforslaget innebér att Kvillebacken far en strikt ekologisk zon ndrmast vattnet pa 6
meter och dérefter en blandad social/ekologisk zon pa minst 4 meter. I den strikt ekolo-
giska zonen har de ekologiska virdena hogsta prioritet. Den ekologiska zonen utformas
for att ge forutsattningar till 6kad biologisk méangfald, ett rikt véxt och djurliv, dversvdm-
ningsmojligheter samt mojligheter for backen att breda ut sig i delar av kantzonen. I den
blandade zonen har de ekologiska och sociala virden lika hog prioritet. Den totalt 10
meter breda kantzonen ansluter till dvrig parkmark, vilket gor att den faktiska ytan som
levererar ekologiska kvaliteter kommer vara storre dn enbart den ekologiska kantzonen.
Sammantaget blir situationen battre &n i dag for bade vattenkvaliteten och de ekologiska
funktionerna i och lings Kvillebécken.

Bostadsnara parker

Centralt inom varje storkvarter foreslas en bostadsndra park. Parkerna binds samman med
varandra och med stadsdelsparken lings Kvillebdacken med hjilp av ett gront promenad-
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strak. I planomradet ingar tre av dessa parker. Parkerna ligger inom allmén plats, vilket
innebdr att dessa kommer att vara tillgéngliga for boende och verksamma inom planomré-
det men dven for besokande fran andra omraden. Parkmiljoerna kommer &ven att kunna
nyttas av omradets forskolor samt angransande grundskolor.

Genom att planomradet innehéller flera parker finns mdjlighet att varje park fér sin egen
identitet och innehall. Ett gestaltningsforslag finns utarbetat for den norra bostadsnéra
parken utifran sekundéralternativet for kvarteret med fokus pa sport och aktivitet. Detta
skulle behova arbetas om ifall huvudalternativet enligt planforslaget kan genomforas (se
alternativbeskrivning pa sida 42). For de tva dvriga bostadsnira parkerna inom DP3 pigar
framtagande av gestaltningsforslag. Dessa bifogas samradshandlingarna. Parkerna ska
erbjuda de sociotopvirden for bostadsndra parker som beskrivs i Goteborgs gronplan;
vila, motesplats, gron oas samt ett varierat véxt- och djurliv.

Hllustration av parken vid kvarter 26 (sekunddralternativet). Bild: Mareld

Samnyttjan av parker

Alla parker i Backaplan kommer att samnyttjas, dels som friyta for forskola/skola, dels
for skyfallshantering vid extremregn. Forutom krav pa att ytor for skyfallshantering ska
anordnas sa regleras inte utformning av parkerna och deras innehall i detaljplanen. Detta
studeras i det gestaltningsarbete som pagar och kommer att studeras ndrmare i kommande
projektering. Det dr dock viktigt att under detaljplanearbetet sikerstélla att de funktioner
som krévs bade far plats och far en bra utformning sa att saval tekniska l6sningar som
kvalitetsmél uppnés. Riktlinjen frdn planprogrammet om en maximal samnyttjan pa 30%
av parkerna syftar till att begréinsa slitage men framforallt att inte allmdnheten ska upp-
leva sig undantriangd och att parkerna upplevs som ren forlangning av skolgardarna. Rikt-
linjen begrénsar inte vilka eller nér parken far nyttjas utan ir ett planeringsstod. Riktlinjen
klaras i stora parken utifrdn antagande om max 17,5 m?/elev, i lilla parken vid max 33
m?/forskolebarn eller 12,5 m?/elev. Vid parken i norr blir det 13,6 m*elev eller 35,3 %
samnyttjan vid 15 m?/elev.
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Gront promenadstrak

Ett gront promenadstrak ska 16pa genom omradet som kopplar samman Backaplans
bostadsnira parker och Kvillebdcksparken. Syftet ér att skapa ett socialt strak som bidrar
med mer gronska i stadsrummet, ekosystemtjénster och uppmuntrar till aktivitet, rorelse
och rekreation. Olika delar av straket har olika forutsattningar for gronska beroende pa
solforhallanden, bredd, mangden ménniskor och att marken bitvis dr underbyggt av
garage (DP2). Straket kommer ddrmed ha olika karaktir i olika delar. Utformningen
preciseras i det pagdende gestaltningsprogrammet.

Bostadsgardar

Forutséttningarna for bostadsgardar varierar frn kvarter till kvarter. Generellt 4r gdrdarna
sma i forhéllande till exploateringen inom kvarteren och planerat antal boende (4,9-

8,0 m?/boende). I detaljplanen regleras minsta storlek pa respektive gérd i syfte att siker-
stilla en minsta storlek pa gérden. Inom planomradet finns sammanlagt 10 bostadskvar-
ter. Av dessa dr 7 underbyggda med parkering och i ett av kvarteren regleras att 50 % -

60 % av gérden ska samnyttjas med forskolan. Detta stéller stora krav pd genomténkt
utformning for att sdkerstélla de grona varden som gardarna ocksa ska uppfylla. Detalj-
planen ger mdjlighet till att uppfora takterrasser som komplement till gdrdsmiljon for de
boende.

Gardar som &r underbyggda med garage ska utformas sa att dessa 4r mojliga att plantera
med trdd och vixter. Trad och véxter bidrar till att gardarna blir attraktivare att vistas pa
samt far ett gynnsammare mikroklimat och motverkar virmestress varma sommardagar.
Mgjligheten for véxlighet och trid regleras med bestdimmelsen b;. For omrédets minsta
kvarter (48) innebir bestimmelsen att det ska kunna planteras minst 6 trdd och i det
storsta kvarteret (27) minst 11 trid med vardera minst 16 m? jordvolym och ett minsta
djup pa 1 meter.

Strandskydd

Den del av Kvillebacken som stricker sig genom Backaplansomridet omfattas inte av
strandskydd idag. I samband med planldggningen intrdder strandskyddet med 100 meter
pa vardera sida om bicken. Den del av planomradet som ligger utmed Kvillebacken lig-
ger sdledes inom omrade dar strandskydd intrdder vid planliggning. Planforslaget innebar
att avstandet mellan Kvillebacken och vég eller parkeringsytor dkar och att en storre yta
gors tillginglig for allminheten i och med att parkstréket i anslutning till an breddas.
Livsmiljon for djur och véxter i och 1 anslutning till an forbéttras bade genom att park-
straket breddas och att sjélva strandzonen planlédggs som en ekologisk kantzon.

Ytor dar strandskyddet intrader

Utmed Kvillebickens Ostra sida stricker sig en gang- och cykelbanan som kantas av en
smal zon pa 0mse sidor med grasbevuxen mark med inslag av enstaka trad. Marken Oster
om GC-banan utnyttjas for parkering till befintliga verksamheter i omradet och &r
hardgjord.

Planforslaget innebér att det nuvarande parkomradet narmast backen utvidgas sa att ett
storre sammanhdngande omrade med parkmark skapas. Inom berérda delar ersitts nuva-
rande parkeringsytor med ej hardgjord mark.
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Detaljplanen innebar att strandskyddet intrdder inom del av det omrade som planldaggs
som allmén plats Park. Omradet omfattar Stadsdelsparken inom planomradet, bade de
delar som ar planlagda som park och de delar som i gillande detaljplan utgor trafikom-
rade. Strandskyddet intrédder dven i den véstra delen av parken i anslutning till kvarter 26.
Marken ingér idag i en bussdepa och ér i huvudsak hardgjord.

Genomforande av park med stod av strandskyddsdispenser

Att strandskyddet intrdder pa parkmark innebér att stadsdelsparken samt del av den norra
parken kommer behdva genomforas med stod av strandskyddsdispenser. Genomforandet
av parken innebér atgarder for att utvidga parken till ytor som idag &r asfalterade. Exem-
pel pa atgédrder som ingér i genomforandet av parken dr dndring av marknivéer, plantering
av trdd och anldggande av grasmattor och andra ytor, anldggande av gang- eller gang- och
cykelvigar med kopplingar 6ver Kvillebdacken, anldggande av lekplatser och andra
funktioner for aktivitet, samt sittplatser och andra funktioner for vila. Mindre paviljonger
kan behdvas som stdd till de ténkta funktionerna, inklusive skolans nyttjande av parken.
Iordningstéllandet av den ekologiska kantzonen, samt eventuella atgiarder mot skred och
erosion liksom marksanering kan bli aktuellt inom omrédet dir strandskyddet intrdder
och kan i sa fall krava strandskyddsdispens. Vilka atgéarder som faktiskt krdver strand-
skyddsdispens utreds inom ramen for genomforandet. Eventuella atgérder som kraver till-
stand for vattenverksamhet kraver inte separat strandskyddsdispens utan strandskydds-
frégan provas dé inom det drendet.

Ytor dar strandskyddet intrdader och upphavs

Detaljplanen foreslar utbyggnad av en ny gata, ”Lerdkersgatan” som ansluter till skolan i
kvarter 26 samt den norra parken. Den nordvéstra delen av gatan berors av strandskydd
som aterintrader. Berord del utgor idag kvartersmark inom befintligt industri- och verk-
samhetsomrade. Marken ar hirdgjord och anvénds for parkering och andra anvéndningar
kopplad till befintliga verksamheter.

Skélet/skélen till upphdvande av strandskyddet &r:

*  Omrédet dér strandskyddet upphévs &r beldget pa redan ianspréktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.

Omrédets nya disposition bedoms val uppfylla kravet i miljobalken 7 kap 18 f § som
sdger att ett beslut om att upphiva strandskyddet inte ska omfatta ett omrédde som behovs
for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna siakerstélla fri passage
for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Planforslaget innebir att ledningar for vatten och avlopp byggs ut i Gata inom plan-
omradet for att passa den nya kvarterstrukturen och leva upp till gillande dimensioner-
ingskrav. Priméra ledningstrak dr Deltavagen, Norra Deltaviagen och Lerdkersgatan. Led-
ningar i sydvéstra delen av planomrédet, Deltavigen, kommer att behova flyttas for att
passa den nya gatudragningen.
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I samband med genomforandet av detaljplanen planeras nya forstarkningsledningar for
dricksvatten for att forsérja Backaplan, Frihamnen och Lindholmen samt dvriga staden
genom detaljplaneomradet.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. VA-ledningar ska dimensioneras i
enlighet med Svenskt Vattens publikationer P/10 Avledning av dag-, drdin -och spill-
vatten och P114 Distribution av dricksvatten. Dagvattenledningar ska minst dimensio-
neras for att hantera 30-4rsregen. Utlopp bor utformas i samrad mellan Kretslopp och vat-
ten, milj6foérvaltningen och exploateringsndmnden for att skapa sa bra forutsattningar
som mojligt for Kvillebackens vattenmiljo och parkutformningen. Anmélan om vatten-
verksamhet kommer att krévas for arbete i vatten.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen. Légsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 meter (RH2000). Om exploator ons-
kar hogre vattentryck far det ske med intern tryckstegring och bekostas av exploator.
Kretslopp och vattens Anvisningar for arbeten i mark ska foljas vid markarbeten i nér-
heten av befintliga ledningar.

Figur 39. Oversikt av principer for det framtida ledningsnditet. Grona linjer visar dagvattenled-
ningar. Ledningarnas ldge dr ungefirliga (KoV 22-05-31)

Brandvatten

Trycksatta stigarledningar kréavs for byggnader som dverstiger 40 meter och sprinklers
krévs i parkeringshus vilket pdverkar dimensioneringen av vattenledningsnétet

Spillvatten

Den nya bebyggelsen inom DP3 kommer att ge upphov till 6kat spillvattenflode frén till-
kommande bostdder och verksamheter till avloppsreningsverket Ryaverket. Gryaabs
verksamhet vid Ryaverket har ett nytt miljétillstand sedan 2020. Tillstandet medger att
en tit bebyggelse motsvarande 1 300 000 personekvivalenter far vara ansluten och att
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under en max-vecka far avloppsvatten motsvarande 1 850 000 personekvivalenter tillf6-
ras Ryaverket. Den befolkningsokning som forvéntas i Gryaabs deldgarkommuner ryms
vil inom dessa ramar enligt PM 20-05-27 fran Gryaab. Gryaabs samlade bedémning &r
att det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta emot nya anslutningar fran 4garkommu-
nerna, inom de ramar som géller enligt av Miljoprovningsdelegationen den 29 januari
2020 meddelat tillstdnd for Ryaverket. Det kommer inte medfora négon risk for att
utsldppsvillkoren inte kan innehéllas eller att statusklassning eller miljokvalitetsnormer i
Ryaverkets recipient riskerar att forsdmras relativt den paverkan som redovisats i till-
stdndsansdkan och som provats i det nya tillstdndet.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allmén platsmark ska renas och fordrojas. Goteborgs
stads riktlinjer om renings- och fordrojningskrav for dagvatten ska foljas. I samband med
detaljplanens genomforande kommer omrédet separeras och dagvatten foretrddesvis ledas
till Kvillebacken. Kvillebdcken rdknas som en kinslig recipient och dagvatten fran omra-
det méste genomga rening innan det nér biacken. Detaljplanens genomférande ska bidra
till forbattrad eller oforandrad vattenkwvalitet i recipienten Kvillebacken i enlighet med
miljokvalitetsnormer (MKN).

Kvartersmark

Varje fastighet ska kunna visa att stadens krav pa fordrojning om 10 mm/m? reducerad
yta samt reningskrav efterlevs innan anslutning sker till det allminna ledningsnétet.
Detaljplanens genomforande ska bidra till forbéttrad eller oférédndrad vattenkvalitet i reci-
pienten. For att sikerstélla att dessa krav efterlevs foreslés att minst 4 % av den reduce-
rade arean avsitts for rening med biofilter (eller anliggning med motsvarande funktion),
pa kvartersmark. Det innebar ungefdr 140 m? per kvarter for rening. Reducerad yta ér ett
matt pd andel hardgjord yta. Allt dagvatten som uppkommer inom fastigheten ska
genomga fordrojning och rening innan anslutning sker till det allmidnna ledningsnétet.
Erforderliga fordréjningsvolymer beréknas senare av exploatdren infor bygglov. De
reningslosningar som foreslas i dagvattenutredningen bedéms generellt medfora fordrdj-
ning av volymer motsvarande 10 mm nederbord eller mer. Beroende pé vilken renings-
16sning som viljs kan ytanspraket dndras.

Dagvatten kan exempelvis fordrojas och renas genom att avledas ytligt till biofilter (plan-
teringar med fordrojnings- och reningsfunktion) pa innergardar. Dessa anldggningar kan
utformas sd att de inte bara loser de tekniska funktionerna utan dven tillfor andra virden
till kvarteren. Andra exempel pa 16sningar ér grona tak och biofilter vid indragna entréer.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

86 (133)



SAMRAD 2023-02-21

Figur 40. Inspirationsbild med dagvattenhantering pad innergard i Tyresé. Foto Helena Frohm
(KoV 2022-05-31)

Detaljplanen reglerar att fasader i forsta hand ska placeras i fastighetsgréans. De undantag
som planen medger i form av indragna entréer och/eller indrag ldngs vissa delar av lokal-
gator, medger hantering av det regnvatten som sadeltak medfér mot gatan. P4 grund av
den laga lutningen pa gatorna ar dven dagvattenledningarna relativt ytliga. Dagvatten-
anlidggningarna bor ddrmed inte placeras for djupt.

Ytterligare beskrivningar av alternativa dagvattenlosningar finns i dagvatten- och
skyfallsutredningen, KoV 2022-05-31.

Figur 41. Referensbild éver stadsmdssig dagvattenhantering lings fasad fran Norra Djurgdrds-
staden i Stockholm.
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Allmén platsmark

Den allminna platsmark som finns inom planomrédet utgdrs av gator, GC-végar och
parker. For GC-végar och parker finns inte behov av att rena ytorna i och med att forore-
ningsbelastningen fran dessa &r sa pass 14g. Dessa ytor skulle dock kunna anvéndas for att
hantera dagvatten fran mer fororenade ytor om det inte dr mojligt att rena och fordréja
dagvatten lokalt dir fororeningen uppstar. Pa trafikerade ytor foreslds rening i en skelett-
konstruktion, som gatutrdden star i, pd minst 4 % av vdgarnas reducerade area. Detta
innebir ungefir 30 m? per 1000 m? vig. Dir det dr mojligt bér dock anliggningarnas stor-
lek 6ka. Placering och ytansprak dr en ungefarlig uppskattning som paverkas av forand-
ringar i gatustruktur och kvartersutformning. Mélséttning &r att parkerna inte ska behdva
hantera trafikdagvatten. Planprogrammets plan om att nyttja det grona promenadstraket
mellan kvarteren for dagvattenhantering blir inte lika aktuellt efter den dndrade hojdsétt-
ningen och kan endast begrénsat bidra till dagvattenhanteringen.

Utgangspunkten &r att ha anldggningar som renar direkt i vigomradet med avvattning mot
allmén dagvattenledning. Anldggningarna bor héllas sa ytliga och kontinuerliga som moj-
liga for att inte pumpning ska kridvas. Exempel pa dagvattenhantering i vigomradet &r
biofilter, skelettjord vid tradplanteringar och under cykelbana, magasin under cykelbana
samt genomslépplig beldggning pa parkeringsfickor. Exemplen beskrivs ndrmare i dag-
vattenutredningen.

Figur 42. Inspirationsbild fran Stockholms stad ddr biofilter anlagts i Norra Djurgdrdsstaden som
en del av den grona korridoren.

Skyfall

Under planarbetet har en skyfallsutredning samt forslag till ny hojdsittning for hela pro-
gramomradet tagits fram av Sweco (2021-05-12). Se hojdsattning av gatorna i Figur 19
pé sida 38. Utredningen bygger pa Tematiskt tilldgg till Oversiktsplanen gillande &ver-
svimningsrisker (TTOP).

Detaljplanen planerar for hantering av skyfall motsvarande ett klimatanpassat 100-ars-
regn. Utgangspunkten &r att skyfall leds ldngs med gatorna till de bostadsnédra parkerna.

Med de foreslagna hojdsattningsatgiarderna nyttjas parkerna for skyfallsmagasinering. Vid
ett skyfall kommer marken att fungera som en uppsamlande skyfallsyta dér vatten tillfl-
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ligt kan magasineras. Parkerna ska hojdsittas sd att minst 1100 m? skyfallsvatten kan
magasineras i den nordvistra parken, minst 700 m? i den norddstra parken samt minst
1100 m® i den sydvistra parken, se Figur 43 nedan. Skyfallsvolymerna regleras i detalj-
planen. Skyfallsmagasinering &r och kommer vara forutsittning for utformningsforslagen
for de bostadsnéra parkerna. Vattnet som samlas i parkerna vid skyfall forvéntas uppsta
endast vid extremhéndelser da inte médnniskor antas vara i behov av att nyttja parkerna.

Utryckningsfordon kommer kunna n& Backaplan fran Hjalmar Brantingsgatan samt fran
Lundbyleden 6ver Kvillemotet eller Lundbymotet. Passagen mellan Backaplan och
Brunnsbo samt mellan Backaplan och Lillhagsvigen kommer fyllas med vatten vid sky-
fall. Markoversvamningar med djup som &verskrider 0,2 m kan uppsta pa gatumark vid
Norra Deltavigen (AA), ldngs Backavégen (utanfor plangrinsen for DP3, BB), och pa
Deltaviagen (CC, kréver forstérkt avvattning forst nér angrénsande kvarter mot Kville-
bicken byggs ut). For att sakerstélla utryckningsfordons framkomlighet till alla gator och
entréer planeras forstarningsledningar fran ldgpunkterna till nirliggande parker respektive
direkt till Kvillebacken (se Figur 44). Avledningsmdjligheterna av skyfallsvatten fran
Norra Deltavigen kommer studeras vidare efter samridet for att sdkerstélla genomforbar-
heten for strukturen i Norra kvarteren.

Figur 43. Bild éver hela avrinningsomrddet som visar skyfallssituationen med nya héjdsdttningen
for planprogrammet och DP(. Notera att skyfallsmodellen dr gjord for en tidigare version av
kvartersstrukturen vilket innebdr att resultatet ibland kan ge en ndgot missvisande bild med mark-
oversvamningar pd byggnader. Det faktiska skillnaderna har dock inte bedomts vara tillrickligt
stora for att gora en uppdaterad skyfallsmodell.
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Figur 44. Principskiss 6ver dagvatten- och skyfallshantering inom DP3. Placering och storlek pd
anldggningarna dr endast ungefirligt redovisade (KoV 2022-05-31)

Kvartersmark

Enligt planforslaget kommer samtliga kvarter utom skoltomter besta av slutna kvarter. Av
dessa kommer flertalet att utformas med forhdjda gérdar pé bjélklag. En helt stingd
innergérd utgor dock en riskkonstruktion genom att man skapar ett instdngt omrade. En
Oppning i byggnadsstrukturen dir vatten fran skyfall kan rinna av t.ex. i en port ger en
avsevart hogre sdkerhet mot skador vid skyfall. Det ar ocksa viktigt att se till att man har
ett bra fall ut ifran fasaderna s att inte vatten riskerar att rinna in mot entréer eller blir
stdende mot byggnad vid intensiva regn.

Hogvatten

Berékningar av hogvatten utgar fran hog havsniva eller hdga floden i Kvillebacken. For
Backaplan ér det havsnivan som &r dimensionerande. Utifran denna risk har lagsta gatu-
niva lagts pa +2,1 m enligt krav i Tematiskt tilligg till OP for dversvimningsrisker.
Byggnader ska klara vatten upp till +2,8 m. Under den nivan krévs tita konstruktioner sa
att byggnaderna inte skadas vid ett hdgvatten. Det ger som mest en hojdskillnad pa 0,7 m
till de gatuavsnitten med ldgst markniva. Del av hojdskillnaden tas upp genom kantstenar
och lutningar inom gatusektionen. I 6vrigt behdver hojdskillnaden tas upp inom kvarters-
mark, genom de indragna entréerna och/eller i byggnaden. Storst hojdskillnad blir det for
delar av kvarter 31 mot Norra Deltavdgen samt for kvarter 46 mot Deltavégen.
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Varme

Uppvarmning avses ske i forsta hand med fjarrvirme som ansluts till kommunal ledning.
Nya ledningar for fjarrvirme kommer att 1aggas i allméan plats GATA.

El och tele

Planen medfor att nya ledningar ska ldggas, nya transformatorstationer kommer forléggas
inom bebyggelsestrukturen och ska folja rekommendationer om skyddsavstédnd och stor-
lek som anges av Goteborgs Energi. Behovet ér en transformatorstation per kvarter.
Detaljplanen medger tv4 stationer for att mojliggora samlokalisering och ddrmed minska
ytorna som begréinsas av transformatorstationens placering. Goteborg Energi behover

40 m? per station men det inbegriper ytor kring stationen for tillgéinglighet och underhall.
Elskéap som krivs for exempelvis signalregleringar i trafikkorsningar ldggs pé allmén
plats. Dessa ska utformas pa ett omsorgsfullt sétt for att anpassas till miljon.

Befintlig elledning i nordvéstra delen av planomrédet tillhérande GENAB behover
flyttas.

Avfall

Fran 2027 kommer det vara obligatoriskt med fastighetsnira insamling av forpackningar
for alla hushall. Aven med fastighetsnira insamling uppstar behov av stérre kiirl i nirom-
radet. En atervinningsstation bedoms behovas utifran det behov detaljplanens bostdder
genererar.

I samradshandlingarna redovisas placering for en dtervinningsstation i anslutning till for-
skolan i omradets nordvéstra del. Ytan utgor en refug i befintlig gata. Exakt placering och
utformning kommer att studeras narmare infor granskning av detaljplanen. Utgangpunk-
ten har varit att atervinningsstationen inte ska paverka parkens yta och utformning. En
atervinningsstation bor inte placeras narmare bostadsfasad dn 20 meter.

Atervinningsstationens placeras lings med gingbanan. En sopbil kan angdra invid kor-
bana vid tdmning och hiamtning av avfallskérl.

Den fastighetsnéra insamlingen ska folja stadens riktlinjer och krav 1 Gor rum for miljon.
Avfall bor i forsta hand hanteras genom miljorum i anslutning till gula lokalgator dar
angoring for avfallsbilen ar mest flexibel och kan uppfylla krav pa dragvagar och arbets-
miljo. Langs réda huvudgator dr utrymmet for angoéring begrénsat till smalare angdrings-
fickor, varfor de inte dr lampliga for avfallshdmtning. Vid promenadstréket kommer
avfallsbilen inte kunna stanna langs bada angransande fasader pa 6mse sidor om straket.
Dragvigen av avfallskérl, fran angoring for avfallbilen till mitten av miljorum, far vara
max 25 meter. Detta kan medfora behov av tex gemensamhetslosning for avfallshantering
inom kvarteren.

Sociala aspekter och atgarder

Centrala sociala fragor i planarbetet har varit trygghet och identitet i ett nytt omrade
samt hur en barnvénlig innerstad kan se ut. Alla tre aspekter kan upplevas individuellt
olika. Trygghet ér den kénsla av vilméende som foljer av tron att inget daligt kommer att
hinda. Tryggheten pa en plats paverkas av nagra 6vergripande faktorer; kénslan av tillho-
righet, upplevelser av hot och vald och fortroendefulla relationer till andra pa platsen.
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Men ocksa av allt fran trafikmiljon till risken for fallolyckor. Kénslan av trygghet hianger
alltsd samman med bade fysiska och personliga faktorer och skiljer sig beroende av bland
annat alder, socioekonomi och genus.

Arbetet med trygghetsatgirder har bland annat utgatt frén att se och bli sedd samt att prio-
ritera de gdende och deras upplevelse av stadsrummet. Planarbetet har utgatt fran tre
nivéer av att se och bli sedd:

e Verksamheter med publika funktioner i bottenplan mot huvudgator méjliggér en
direkt interaktion mellan det som hénder i kvarteren och de som finns pa gatan.

e Palokalgatorna handlar det om uppglasning for att se och bli sedd genom lokaler
dér det gér att se in utan integritetsstorning (mdteslokaler, tvattrum, cykelrum,
forskolor mm).

e Bostdder med sikt ut 6ver allmén plats utan direkt insyn.

Bostadsgardar och bostadsnédra parker bidrar till trygghet och identitet genom att utgdra
motesplatser for grannar och narboende som kan kénna igen varandra och bli del av ett
sammanhang. Hog tdthet medfor 4ven utmaningar for den upplevda tryggheten. Trots
potentialen for kontakter med manga ménniskor kan det d&ven upplevas anonymt och
diarmed otryggt och ensamt.

Malet om att begrinsa trafiken inom storkvarteren handlar bdde om trygghet, sikerhet,
lugn men framfor allt om ett barnperspektiv. Barnens moéjlighet att kunna utveckla en
stegvis sjalvstindighet och bekanta sig med sin omgivning och ta att sig till skola och
vanner. Har ar bostadsgardar, parker och promenadstrék centrala.

I en stad samsas manga manniskor, verksamheter och transportsitt och den 6msesidiga
respekten mellan alla dem som delar pa ytorna &r av stor vikt. I Backaplan efterstrdvas
denna innerstadsmilj6 dér gadende prioriteras, men inga transportslag utestdngs. Fordon
maste komma fram for leveranser och andra behov. De kan dven bidra till aktiveringen av
gatorna. For beskrivning av forslagets konsekvenser se sida 115.

Ovriga atgarder
Geotekniska atgarder
Marken inom foreslaget planomridde bedoms som ldmplig for planerad exploatering under

forutsittning att vidare utredning och eventuella stabilitetshojande atgirder utfors langs
Kvillebicken.

Jordlagren inom planomradet utgdrs av miktiga lerlager. Stabiliteten langs Kvillebiacken
ar inte helt klarlagd och vidare studier (geoteknisk stabilitetsutredning) utfors for att klar-
gora eventuellt behov av geotekniska atgarder i relation till parkutformningen lings
Kvillebacken och for marksanering.

Vid utformning av grundldggning ar det av storsta vikt att ta hdnsyn till att det pagar sétt-
ningar i omradet. Detta géller framforallt i 6vergangar mellan byggnader och omgivande
mark/ledningar. For de nya byggnaderna rekommenderas palgrundldggning. Det kan dock
forekomma gamla grundlaggningar i omradet vilket ska beaktas. Vidare kommer
pagaende sittningar att generera pahingslaster vilket ska beaktas vid val av péle och for
paldimensionering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING

92 (133)



SAMRAD 2023-02-21

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststélla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.

Markmiljo
Sammantaget bedoms behov av riskreduktion férknippat med forekomst av fororeningar i
marklagren férekomma i varierande grad inom storre delen av det aktuella omrédet. Mer

ingéende beddmningar av atgardsbehovet bor goras inom ramen for fortsatt arbete med
detaljplanen.

Innan granskning av detaljplanen planeras att ta fram behovsbaserade riskreducerande
atgirder med utgangspunkt fran den 6vergripande riskbedomningen.

Prelimindra forslag till skyddsatgirder avseende deponigas

Gas nybildas och kan spridas relativt 1dnga strdckor i marken, exempelvis via lednings-
strdk. Det gar ddrmed inte att enbart fokusera pé riskbilden betriffande eventuell
metangasforekomst exempelvis inom ett enskilt kvarter. For att sdkra utbyggnadens fram-
drift méste som grundprincip varje delomrade respektive utbyggnadsetapp sékras upp
separat vad giller eventuella gasrisker.

Stérande verksamheter

Brandskyddsatgarder kriavs inom 50 meter fran lagret pa fastigheten Backa 173:4 utifran
dagens tillstand. Det paverkar delar av kvarter 49 och 46 med extra brandskyddskrav.
Genom avtal om étgérder pa verksamhetens fastighet kan brandskyddskraven komma att
tas bort ur planen. Aven Backa 166:2 har brandfarlig gas. Dessa #r idag placerade pa till-
rackligt avstdnd frén planerade bostéder och forskola. Avtal avses skrivas for att séker-
stélla att framtida placeringen av brandfarlig gas inte begrinsar bostdder och forskola i
kvarter 26b och 27. Tills det finns framme finns en bestimmelse om brandskydd.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att sdker-
stélla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess ekosystem-
tjanster. Det kan handla om att gronskan fordrojer och renar dagvatten, forbéttrar lokalkli-
mat och luftkvalitet, minskar buller, erbjuder rekreationsmiljéer och biologisk mangfald.

Gronytefaktorn ar ett méatt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifrén satta malnivder och att utga frén platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de atgirder som &ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pd hur olika ytor ska hanteras.

Malnivéer for gronytefaktor inom olika delomréden i planen:

e Qator 0,15 (Huvudgator riknas separat och utifran hog trafik medan Gvriga
berdkningar utgar fran l14g trafik)

e  Mycket tét bostads- /blandstadsbebyggelse: 0,25

e Park: 0,55

Aspekter som beddomts som sarskilt viktiga i det aktuella planarbetet ar:

e Tillgéng till rekreationsmiljoer
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e Dagvattenhantering (bade ur aspekten vattenkvalitet och 6versvdmning)
o Luftkvalitet

e Buller

e Lokalklimat

e Biologisk méngfald

Viktningen av ovanstaende motsvarar bedomningen i DP2 men kan komma att justeras
for DP3.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att omradet delas in i kvarter for
bebyggelse och allminna platser for omradets och allménhetens gemensamma behov. Det
bedoms inte foreligga behov av ytterligare reglering genom fastighetsindelnings-
bestimmelser. En ambition till granskningen ar att planbestimmelserna ska justeras for
att inte begriansa mdjligheten till fastighetsdelning av kvarteren. I samradsforslaget redo-
visade planbestimmelser ger utrymme for viss flexibilitet betriffande bland annat val av
byggnadshéjder samt hur de olika byggnadshéjderna ska avgransas i forhallande till
varandra. Utnyttjas denna flexibilitet pa ett ej avsett sétt vid bygglov kan det innebéra
kvarterets sammanlagda byggritt (bruttoarea) tas i ansprak inom del av kvarteret. F6ljden
blir att delar av kvarteret inte kan bebyggas eftersom angiven hdgsta bruttoarea har
utnyttjats. Redovisade bestimmelser anger inte heller hur angiven byggritt ska fordelas
vid en eventuell indelning av kvarteren i flera fastigheter. Fragestéllningen &r komplex
och kommer att utredas ndrmare till granskning av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen ingér i ett planprogramsomrade dér genomgéende huvudgator samt stads-
delspark tillskapas for ett storre omrades behov, dessa gator och stadsdelspark omndmns
nedan som Stomme gata och Stomme park. Stomme gata och Stomme park kommer
delvis att finansieras genom skattemedel och delvis genom exploateringsbidrag fran flera
detaljplaner gemensamt. Exploatdrerna bidrar till utbyggnaden av Stomme gata och
Stomme park med ett belopp som fastlaggs i exploateringsavtal i enlighet med Gverens-
kommelse i tecknat ramavtal. Las mer om ramavtalet under huvudrubriken ~Planférhal-
landen och tidigare stillningstaganden” i avsnittet ”Program for Backaplan” pé sida 22.

Inom planomradet, langs Kvillebdcken ska del av stadsdelspark anldggas. Déarutdver pla-
neras det for tre lokala parker samt ett gront genomgaende promenadstrak inom plan-
omradet. Exploateringsndmnden ansvarar for utbyggnaden av samtliga parker samt for
promenadstréket. Stadsdelsparken &r del av Stommen park och finansieras enligt beskriv-
ningen i stycket ovan. Utbyggnaden av den norra lokala parken finansieras genom
exploateringsbidrag fran exploatorer inom DP2 och DP3 gemensamt. Utbyggnaden av de
tva Ovriga lokala parkerna samt promenadstraket finansieras genom exploateringsbidrag
frén exploatdrerna inom DP3.
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Norra Deltavdgen och Deltaviagen ska byggas om och breddas till stadsgator. Deltavigen
ska delvis fa ny strackning och ansluter mot Norra Deltaviagen i nytt lage. Exploaterings-
nimnden ansvarar for utbyggnaden av gatorna. Exploateringsnimnden ansvarar dven for
utbyggnaden av samtliga 6vriga lokala gator inom planomradet. Norra Deltaviagen och
Deltavégen dr del av Stomme gata och finansieras enligt beskrivningen i andra stycket
ovan. Utbyggnaden av forlangningen av Lerdkersgatan, som &r en lokal gata, finansieras
genom exploateringsbidrag frén exploatorer inom bdde DP2 och DP3 gemensamt.
Anpassningséatgarder som krédvs i befintliga Norra Deltavigen som dr del av det norra
storkvarteret finansieras av exploatoérerna i DP3 om atgérderna krévs med anledningen av
planerade bostadskvarter, krévs atgirderna med anledningen av planerad forskola finan-
sieras atgdrderna av exploatorer i DP2. Utbyggnaden av dvriga lokala gator inom
planomrédet finansieras genom exploateringsbidrag fran exploatdrerna inom DP3.

Dagvattenanldggningarna inom allmén plats gata anldggs i samband med utbyggnaden av
gatan. Exploateringsndmnden ansvarar for utbyggnaden av anldggningarna och de
finansieras pa samma sitt som gatan de avvattnar, se stycket ovan.

Inom planomradet, ldngs befintliga Deltavigen ska en atervinningstation (littillgénglig
insamlingsplats) anlidggas. Kretslopp och vattenndmnden ansvarar for utbyggnad av
denna, vilken aktor som finansierar arbetet utredes.

For att uppna krav pé skyfallshantering har principer for hojdséttning inom planomradet
tagits fram som innebdér att skyfallsflodena i forsta hand styrs mot forutbestdmda gatuav-
snitt och parker, som pé ett kontrollerat sitt 4r skapade som avledande skyfallsstrak och
uppsamlande skyfallsytor. Under torrvader utnyttjas marken for rekreation och social
interaktion, och vid ett skyfall kommer de att fungera som en uppsamlande skyfallsyta
dér vatten tillfalligt kan magasineras. P4 s vis fungerar gatorna med foreslagna hojdsétt-
ningsatgirderna samt parker med skyfallsmagasinering dven som skyfallsatgirder. For-
stirkt avvattning med ledning kan krévas i tvd punkter med anledning av planerad bygg-
nation. Behovet utreds vidare i fortsatt arbete. Exploateringsndmnden ansvarar for
utbyggnaden av samtliga gator och parker inom planomradet och ansvarar da ocksa for,
med Kretslopp- och vattennimnden som stod och kravstillare, att gatorna och parkerna
foljer hojdséttningsprincipen for planomréadet sé att anldggningarna fungera avledande
eller uppsamlande vid skyfall. Merkostnaden for att fa anldggningarna att fungera som
skyfallsatgéirder finansieras pa samma sétt som gatu- eller parkanldggningarna, se tredje
och fjarde stycket ovan.

Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for uppdimensionering inklusive finansiering av
VA-ledningar som behovs med anledning av de nya byggratterna. Utbyggnaden utfors av
exploateringsndmnden 1 samband med utbyggnaden av gator. Befintliga ledningar i syd-
vistra delen av planomradet, Deltavigen, tillhérande Kretslopp- och vattenndmnden kom-
mer att behova flyttas for att passa den nya gatustrukturen. Ledningsflytten utfors av
exploateringsnimnden i samband med utbyggnad av gatan. Ledningsflyttar med anled-
ning av anpassning av den nya gatustrukturen inom Deltavigen finansieras pad samma sett
som Stomme gata, se beskrivning i andra stycket ovan. Uppdimensionering av ledningen
i samband med ledningsflyttar bekostas av Kretslopp- och vattenndmnden. Om brand-
vattenforsorjning med sprinkler och/eller trycksatta stigarledningar skulle bli aktuellt for
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bebyggelse inom planomradet finansieras merkostnader som brandvattenférsorjningen
innebér for ledningsutbyggnaden av exploatorerna.

Respektive ledningsédgare ansvarar for utbyggnad och uppdimensionering inklusive finan-
siering av ledningsnét som behovs med anledning av de nya byggrétterna.

Befintlig elledning i nordvéstra delen av planomradet tillhérande GENAB, behover flyt-
tas. GENAB ansvarar for ledningsflytten. Arbetet finansierat delvis av ledningsédgaren
och delvis genom exploateringsbidrag fran exploatdrerna i DP3.

Anlaggningar inom vattenomrade

Detaljplanen medger byggnation av broar ver Kvillebdcken samt en plattform i béacken.
For dessa kommer vid behov vattendom sdkas, alternativt anméilan om vattenverksambhet.
Broarna kan dven komma att kréva biotopskyddsdispens d& de genom skuggning kan
komma att paverka bottenfaunan. Om den fridlysta kndlnaten paverkas kan dven dispens
frén artskyddsbestimmelserna komma att krivas. For atgérder som inte kréver tillstdnd
for vattenverksamhet kan strandskyddsdispens komma att krévas. Exploateringsndimnden
ansvarar for utbyggnaden av broarna. Broarna &r en del av stadsdelsparken. Finansiering
av stadsdelsparken beskrivs i stycket “Anldggningar inom allmén plats” ovan. For
utformning av ekologisk kantzon med nya sektioner kommer samrédd med markavvatt-
ningsforetaget behova ske om inte foretaget har lagts ned innan detaljplanens genom-
forande.

Det utreds vidare vilka atgérder som kravs med hénsyn till férorenad mark och
geoteknisk stabilitet.

Anldaggningar inom kvartersmark.

Marken inom kvarter 27 r kommunalidgd och kommer enligt ramavtalet att markanvisas
till aktor inom ramavtalet. Denna kommer att bli ansvarig for utbyggnaden av kvarteret.

Marken inom kvarter 26a och b dr kommunaldgd. Stadsfastighetsndmnden ansvarar for
utbyggnad av skola, idrottshall och forskola samt 6vriga erforderliga anldggningar inom
kvarten.

Marken inom kvarter 34 ar privatdgd men ska forvirvas av exploateringsndmnden. Stads-
fastighetsnimnden ansvarar for utbyggnad av skola/férskola och 6vriga erforderliga
anldggningar inom kvarteret.

Exploatorerna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark avseende kvarter 30-31, 33, 35 och 46-50.

Respektive exploatdr ska inom sitt kvarter inrymma de tekniska anordningar (t ex trans-
formatorer, dagvatten- och skyfallssatgirder) som kvarteret kraver. Sddana behov kan
dven samordnas mellan angransande kvarter. Byggnation inom kvartersmarken ska utfor-
mas i enlighet med gestaltningsprinciper i planarbetet.

Anlaggningar utanfér planomradet

Detaljplanen ingar i ett planprogramsomrade déir vissa genomgaende gator samt parker
for ett storre omrades behov kommer att finansieras av flera detaljplaner gemensamt.
Dessa gemensamma nyttor beskrivs i mellan berdrda parter tecknat ramavtal dér de
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benamns Stomme. Detaljplanen bidrar till Stommen med ett belopp som fastlaggs i
exploateringsavtalet i enlighet med 6verenskommelse 1 ramavtalet.

Vid Deltavigens anslutning till Norra Deltavigen planeras en cirkulationsplats. Cirkula-
tionsplatsen ar en atgird som behdvs med anledning av utbyggnad av DPO och finansie-
ras av projektet. For att ansluta planerade gator inom DP3 kan anpassningsatgérder beho-
vas pé cirkulationsplatsen. Anpassningsatgdrderna utfors av exploateringsndmnden och &r
en del av Stomme gata och finansieras enligt beskrivning i andra stycket under rubriken
”Anldggningar inom allmén plats” pé sida 94.

Anpassningsétgarder krdvs i1 befintliga Deltavdgen, norr om det norra storkvarteret utan-
for planomradet. Exploateringsnimnden ansvarar for utbyggnad av anliggningen. Atgir-
derna finansieras genom exploateringsbidrag fran exploatdrer i DP2.

Anpassningsétgérder krévs pa befintliga in-/utfarter till fastigheterna Backa 168:4 och
Backa 173:4 med anledning av ny hdjdsittning samt ny dragning av Deltavigen. Exploa-
teringsndmnden ansvarar for justering av anliggningarna. Atgirderna ér del av Stomme
gata och anpassningsatgirderna ska finansieras enligt beskrivning i andra stycket under
rubriken ”Anlidggningar inom allmén plats” pé sida 94.

Drift och férvaltning

Allmin plats gata och park, inklusive skyfallsanldggningar inom omradena, driftas och
forvaltas av stadsmiljondmnden.

Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for drift och underhall av skyfallsanlagg-
ningarnas hydrauliska funktioner, dvs avledning av vatten till och frdn anldggningarna
inklusive eventuella forstarkningsledningar.

Dagvattenanldggningar behdvs i de planerade gatorna inom planomradet. Vilken av kom-
munens forvaltningar som ansvarar for drift och underhall av anldggningen utredes vidare
och ska ske i enlighet med framtagen 6verenskommelse for ansvarsférdelningen kring
stadens dagvattenanlédggningar (Goteborgs stad, 2021). For anldggningar dir dagvatten
avvattnas direkt fran gator till reningsanldggning utan uppsamlande ledningar ansvarar
stadsmiljondmnden for funktion, drift, underhall och reinvestering. Kretslopp och vatten-
nimnden har en bevakande och stodjande roll for hydraulik, rening och fordréjning samt
Overgripande ansvar for stadens dagvattenhantering i egenskap av VA-huvudman.

En atervinningstation ska uppforas lings parken vid Deltaviagen. Kretslopp- och vatten-
ndmnden ansvarar for drift och forvaltning av anldggningen.

Marken inom kvarter 27 dr kommunaldgd och kommer att markanvisas av exploaterings-
nimnden till exploatdr som kommer blir ansvarig for drift och forvaltning av kvarteret.

Exploatdrerna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB ansvarar
for drift och forvaltning av kvartersmark avseende kvarter 30-31, 33, 35 och 46-50.

Stadsfastighetsndmnden ansvarar for drift och forvaltning av skolan/forskola, skola,
idrottshall och forskolor samt erforderliga 6vriga anlaggningar inom kvarter 26a och b
samt 34.
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Kommunala lokalbehov

Inom planomrédet kommer det behova sékerstéllas lokaler fér kommunala behov i form
av forskola och bostdder med sérskild service. Dessa funktioner kan 16sas genom inhyr-
ning eller forvérv. Forvarv kan dven ske som 3D-fastighetsutrymme i det fall lokalen

utgdrs som en del av en byggnadsvolym. Exakt metod ar vid tidpunkten for samrad inte
klargjord och kommer att arbetas vidare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas vilka fastigheter som berdrs av markintrdng for allmén plats-
mark eller som blir kvartersmark med kommunala behov. I tabellen framgar vilken typ av
allmén platsmark det dr, eller &ndamal for kvartersmarken, samt hur stor yta i
kvadratmeter som berdrs av fastigheten. Fastighetsbeteckning for berdrda fastigheter
framgar i plankartan.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Backa 168:1 3439 m? Park

Backa 168:4 104 m? Gata

Backa 168:5 6 495 m? Gata

Backa 168:5 1 636+9803 m? Park

Backa 168:5 2313+11 556 m? Kvartersmark
skola/idrotts-
hall/forskola

Backa 169:1 23 448+1 823+860 | Gata

m2
Backa 169:1 1 163+825+5346+ | Park
9124397 m?

Backa 169:1 4 773 m? Kvartersmark skola

Backa 169:1 37 m? Kvartersmark
bostad mm

Backa 169:2 965 m? Gata

Backa 169:2 6 420+106 m? Park

Backa 169:3 1120 m? Gata

Backa 169:3 2608+270 m? Park

Backa 172:1 108 m? Park

Backa 866:574 37 m? Kvartersmark
Bostad mm

Ny fastighet 4773 m*+2 310+11 408 m? Kvartersmark
skola/idrotts-
hall/forskola
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Figur 45. Karta 6ver markinlosen
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I tabellen nedan redovisas de officialservitut som paverkas av detaljplanens
genomforande. Fastighetsbeteckning for berdrda fastigheter framgér i plankartan.

Akt Tjanande fastighet Belastad fastighet | Andamal
1480K- Backa 169:1 Backa 169:2 Vig
1994F108.1

1480K- Backa 169:2 Backa 169:3 Vattenledning
2007F182.1

1480K- Backa 169:2 Backa 169:3 Avlopp
2007F182.2

1480K- Backa 169:1 Backa 169:3 Vig
1994F108.2

1480K- Goteborg Energi Ab Backa 169:3 Ledningsritt
2008F111.1 fjérrvarme
1480K- Goteborg Energi Ab Backa 169:3 Ledningsritt
2008F111.2 starkstrom

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Kommunen har rattighet/skyldighet att 16sa in allmén platsmark som kommunen &r
huvudman f6r. Berorda fastigheter framgér i stycket om fastighetsréttsliga konsekvenser
ovan. I de delar av berdrt omrade dér mark som &r foremal for inlosen dgs av en part i
ovan ndmnt ramavtal, &r formerna for inldsen satta. For 6vriga delar kommer antingen
avtal med berord fastighetségare triaffas alternativt lantméteriforrittning sokas utan stod
av avtal.

Befintliga servitut inom kvartersmark som planeras bli aliman plats, inlosen
Berorda servitut framgar i tabell under fastighetsréttsliga konsekvenser ovan. I de fall ser-
vitutsréttighet, som ar féremal for inldsen, &r till gagn for part i ovan nimnt ramavtal, &r
formerna for inldsen satta. For ledningsratter lds stycket Ledningsrétt pa nésta sida.

Gemensamhetsanlédggning

Inom detaljplaneomradet finns en gemensamhetsanlidggning (Backa GA:159) med fram-
forallt parkeringsdndamal som deldgs av fastigheterna Backa 169:2 och Backa 169:3. Nér
detaljplanen vinner laga kraft kommer gemensamhetsanldggning behdva upphévas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebarande att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allmén plats inloses enligt ovan. Kvartersmarken kan
indelas i 3D-fastigheter for att sirskilja anviandningar till egna forvaltningsobjekt, exem-
pelvis parkeringsanldggning eller forskola. 3D-fastigheter ska uppfylla de byggnads-
tekniska krav som stélls gillande brandceller, ventilation och dvriga funktioner. Vid 3D-
fastighetsbildning kan krévas att gemensamhetsanldggningar bildas for gemensamma
nyttor som t ex trapphus, hissar, ventilation och dvriga for byggnadens funktion néd-
vindiga anldggningar.

Fore beviljande av bygglov ska foljande fastighetsbildningsatgdrder vara genomforda:

o Allmaén platsmark ska regleras till 1amplig kommunal fastighet.
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e Kvartersmark skola, skola och idrottshall samt forskola ska avstyckas till egen ny
fastighet.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning bildas lampligen for exempelvis garage eller for avfallshan-
tering som forsorjer flera kvarters behov. Gemensamhetsanldggningar inom och mellan
kvarteren bildas efter behov.

Servitut

Servitut kan bildas pa kvartersmark i de fall det krdvs for ett permanent behov hos nagon
fastighet. Var detta krédvs far utvisas nir kvartersmarken planeras vidare. Detaljplanen
motsitter inte att servitut bildas. Servitut kan dven komma att behdvas dver allmén plats
for t ex balkonger eller skdrmtak.

Ledningsratt

Vid omliggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid dverlatelse av kommundgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvar-
tersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsigare. Led-
ningségare ir dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsidgare ansoker om
ledningsritt.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till det kombinerade nitet och Kvillebacken.
VA-systemet kommer att dndras signifikant inom omradet. | framtiden kommer dagvatten
och avloppsvatten att hanteras i separata system. Separeringen av omradet kommer att
innebdra att avrinningsomraden éndras och att mer dagvatten leds till Kvillebacken jam-
fort med befintliga forhallanden. Recipienten Kvillebacken ar idag ett markavvattnings-
foretag Kvillebacken TF 1945 vars syfte nér det bildades var att torrldgga jordbruksmark.
Foretaget har inte lingre den funktionen och Kretslopp och vatten har dérfor foreslagit att
det omprdvas for nedldggning. Exploateringsndmnden ansvarar for att driva omprov-
ningsprocessen.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriforrittning avseende ny led-
ningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for att
ansdka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i genomforande-
samt exploateringsavtal.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

De arrende-, nyttjanderatts- och hyresavtal som ndmns i avsnittet ”Lage, areal och mark-
dgoforhdllanden” pa sida 16 kommer att behdva ségas upp till avflyttning for att inte for-
hindra detaljplanens genomforande.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detalj-
planen genomfoérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehéll kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projekt-
utveckling AB angdende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras
bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall
stélla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samord-
ningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark
respektive allmén plats. For exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for
planens genomforande tydliggors och att exploatoren kanner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmén plats mm. Pa grund av omréadets komplexitet kan ord-
ningen for utbyggnad av de olika kvarteren behdva hanteras i exploateringsavtal. Utbygg-
nad av kvartersmarken kommer dven att behva samordnas med angrénsande allméin
plats. Tidigare omndmnt ramavtal kommer att ligga till grund for de exploateringsavtal
som ska tecknas.

Kommunen och respektive exploator kommer dven att ingé avtal om fastighetsbildning i
syfte att overldta mark som idag dgs av exploatorerna till kommunen avseende mark som
blir allmén plats och eventuella servitutsatgdrder samt markoverlatelseavtal avseende
mark som blir kvartersmark skola/forskola.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighets-
dgaren till fastigheten Backa 168:4 i syfte att hantera inldsen av mark som planldggs som
allmain plats gata pa fastigheten.

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse som avser kostnads- och ansvarsfor-
delning avseende justering av in-/utfarter till fastigheterna Backa 168:4 och Backa 173:4.

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighets-
dgaren till fastigheterna Backa 172:1 i syfte att hantera inldsen av mark som planliaggs
som allméin plats park pa fastigheten.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér
Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal

mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstilla dtaganden vad géller kostnader, utfoérande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Tillstand for, eller anmélan om vattenverksamhet kommer att krivas. Kommunen sam-
ordnar sadant tillstand/anmélan.

Biotopskyddsdispens for ev. paverkan pa bottenfaunan i Kvillebdcken mm hanteras av
den som behover respektive dispens. Dock ska alltid en samordning med kommunen ske.
Detsamma géller dispens fran artskyddsforordningen for atgérder som péaverkar
kndlnaten, samt strandskyddsdispens for genomférande av stadsdelsparken.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2023
Granskning: 1:a kvartalet 2024
Antagande: 4 kvartalet 2024

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande. Pro-
jektering forvéntas att inledas omgaende efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggna-
tion inom omrédet kan komma att ske l16pande med start 2025 och 10 ar framat.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéaver géillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ér tio &r frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet dr en beskrivning av platsens utveckling och dess konsekvenser om
detaljplanen inte antas.

Om detaljplanen for DP3 inte vinner laga kraft fortsétter nu gillande detaljplaner att
gélla. For huvuddelen av omradet anges industri och handel som markanvéndning. Nya
verksamheter kan etableras i enlighet med detaljplanen, men det ar inte mojligt att upp-
fora bostdder. Som en konsekvens av detta kan inte den vision som Program for Backa-
plan ger uttryck for forverkligas. Denna syftar till att utveckla Backaplansomradet till en
sammanhallen stad som kopplar samman Hisingen med fastlandet samt som later
innerstaden vixa Over dlven. For denna helhet &r det av stor vikt att Aven angransande
detaljplan (DP2) kan vinna laga kraft. Konsekvenserna fér om de bida detaljplanerna inte
kan genomfGras ar bland annat:

e En centralt beldgen plats i Goteborg med tillgang till god kollektivtrafik fortsétter
att anvéndas framst for storskalig handel och mindre verksamheter eller ligger
obebyggd en léngre tid samtidigt som angridnsande omraden byggs om.

e Otrygghet for framfor allt de barn som kommer bo inom omradet och/eller gé i
skolan i DP2 och/eller DP3.

e En ateretablering utifran géllande plan kan medfora oldgenhet for de nybyggda
omradena i DP1 och DP2 samt ett daligt utnyttjande av platsen och den kollektiv-
trafik som finns i omrédet.

e Firre boende ger simre underlag for nya verksamheter.

e Det antal bostdder som &r utlovade i Sverigeforhandlingen uppnés inte. Planerad
sparvig i Backavigen blir da troligen inte av.

e Marken inom planomradet skulle forbli ej sanerad och méngden hardgjord yta
bestér.

Konsekvenser

Sol- och dagsljus

Solljus &r en viktig stadsbyggnadskvalité bade for boende och besokare i omradet. Bover-
kets byggregler (BBR, avsnitt 6:323 Solljus) stéller krav pé direkt solljus bade for vis-
telseytor utomhus och i minst ett av vistelserummen i bostaden. Gransvérden for vad som
kan anses vara tillrackligt solljus anges inte. Skriften Solklart (Boverket 1991) ger viss
vigledning, men bygger pé dldre lagstiftning med hdgre krav dn dagens Plan och Bygg-
lag. Denna rekommenderar 5 timmars solljus mellan 9-17 pé lekytor och sittplatser utom-
hus vid vardagjamningen.

En sol- och dagsljusanalys har tagits fram under planarbetet baserad pa en schematisk
strukturmodell av bebyggelseforslaget (White 230113). Analysen baseras pa en forenklad
modell och har en felmarginal, men ger en indikation pé hur bra forutséttningar projektet
har for att skapa trivsamma och grona gards- och gaturum samt ljusa, solbelysta
vistelserum i ldgenheterna.
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Figur 46. Berdkning av antalet timmar med sol vid vardagjimning (White 230113)

Boverkets rekommendation om 5 timmar sol vid var- och hostdagjdmning klaras inom del
av 5 gardar medan 5 gérdar far mindre &n 5 timmars sol. Minst tillgang till sol far kvar-
teren utmed Backavigen. Med hénsyn till bade stadsbild och trafikbuller har det bedomts
som mindre ldmpligt att sinka byggnadshdjden mot Backavégen i syfte att 6ka solinstral-
ningen pa gérdarna. Backavégen har ett brett gaturum som pa den Ostra sidan kantas av
hogre bebyggelse och det har med hénsyn till detta beddmts som lampligt att &ven bebyg-
gelsen pa den véstra sidan har en motsvarande hojd (7-8 vaningar). P4 motsvarande sétt
har det med hénsyn till stadsrummen kring parkerna beddmts som lampligt att angrédn-
sande byggnader ska ha hojden lagst 5 vaningar.
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I de nérliggande parkerna finns mojlighet till utevistelse i miljo med goda solforhal-
landen. Med hénsyn till detta har sammantaget solforhallandena for de boende bedémts
som acceptabla.

Utforda solstudier visar att vissa fasader far begransat med solljus vid var- och host-
dagjamning. Med genomgaende ldgenheter bedoms det dock vara mdjligt att skapa plan-
l6sningar dér minst ett rum i varje ldgenhet fér tillgéng till direkt solljus vid vardagjdm-
ningen.

=25%
Dagsljus ok
15-25%
Risk att balkongs
loftgéang ef gér att
bygga.
12-15%
Bér inte tillatas
{lameallhus och
punkthus)
10-12%
Bur endast illatas
pé mindre ytor av
fasaden
<10%
Bor inte tillitas

Figur 47. Berdkning av tillgdng till dagsljus (White 220113)

Enligt Boverkets byggregler ska rum i bostdder som man vistas i mer &n tillfalligt ha god

tillgang till direkt dagsljus, dvs. ljus genom fonster direkt mot det fria (BBR 6:322).

Dagsljusstudien visar att knappt 2 % av fasadytorna har hrn med svéra dagsljusforhél-

landen (rdda fasadytor i figuren ovan). Dagsljustillgang har sikerstillts med test av typ-

lagenheter i kritiska ldgen. I ligen markerade med gul och orange kan krivas detaljerade

studier for att visa om det mojligt att uppfora loftgéngar eller balkonger med hénsyn till

behovet av dagsljus. Bebyggelsen bor utformas sa att ’réda” fasader minimeras for att

mojliggora vistelserum i dessa delar. Det géller framst kvarter 30, 31, 33, 48 och botten-

vaningar i kv 49 och 50. Dagsljustillgangen har i de kritiska lagena sékerstillts med test

av typldgenheter. Ett alternativ dr ocksa att placera lokaler som inte dr dagsljuskénsliga i

dessa lagen.
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Geoteknik
Marken inom foreslaget planomrade bedoms som ldmplig for planerad exploatering under

forutsittning att vidare utredning och eventuella stabilitetshojande atgirder utfors langs
Kvillebacken.

Vid planering av genomforandet krévs att undantrangningseffekter vid palning beaktas
for att undvika skador pé intilliggande fastigheter och pé ledningar inom allmén plats.

Markmiljé

For att marken inom DP3 ska kunna anvéndas pa 6nskat vis kommer saneringsédtgirder
att kravas. Savil behov som utformning av atgiarder kommer dock att vara beroende av ett
stort antal faktorer som inte dr kopplade till massornas fororeningsinnehdll. Exempel pa
sddana dr framtida markanvindning, hdjdséttning relativt dagens nivaer, urschaktning for
garage och storre ledningsstrék, behov av geotekniska atgérder, anldggning av infiltra-
tionsytor for dagvatten etc.

Vid fortsatt arbete med beddmningar av saneringsbehov inom DP3 &r avsikten att til-
lampa de atgérdsmal och principer som arbetats fram i den omradesoévergripande riskbe-
domning, med inriktning pé fororenad mark och hantering av deponigas, som nyligen
tagits fram for hela Backaplansomradet (SWECO, 2021). De foreslagna métbara atgérds-
mal och 6vriga riktlinjer som framgar av dokumentet dr exempelvis avsedda att ligga till
grund for riskbaserade avvagningar i samband med framtagande av atgirdsutredningar
for enskilda kvarter. Detta innebér i sin tur mojligheter till att halla nere de schaktvolymer
som kan uppkomma av saneringsskél, vilket ger minskad miljopaverkan.

Vad giller de miljokonsekvenser som kan uppsta i byggskede inom ett férorenat omrade
géller, enligt rddande praxis och lagstiftning, att savél schakt som andra typer avhjélpan-
deatgirder dr anmélningspliktiga verksamheter. Dértill krdvs normalt att masshantering,
miljokontroll, lansvattenhantering, behov av kompletterande provtagningar etc. infér
byggstart beskrivs i ett kontrollprogram som ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Biologisk mangfald
De nya parkerna och den ekologiska kantzonen ldngs Kvillebdcken kommer 6ka andelen
gronska och ge flera positiva effekter for véxter och djur inom Backaplan. Marksanering

och stabilitetshjande dtgirder kan komma att medfora att den mesta befintliga vaxlig-
heten inte kommer kunna bevaras. Utredning kring detta pagar.

Atgirder som viss vegetationsrdjning, att atgirda direkta dagvattenutslipp i 4n och ter-
meandring av vissa strackor bor vara positiva for den rodlistade kndlnaten. Denna typ av
atgarder bor dock ske etappvis och inte 6ver storre ytor samtidigt. Pa sa sitt sdkerstélls att
kndlnaten alltid har ndgon opéverkad véxtplats varifran den kan aterkolonisera atgérdade
omraden (Park- och naturférvaltningen, jan2021).

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram med hénseende pa farligt gods pa (Cowi 2022-03-30)
Planomradet ligger inom 150 m fran Lundbyleden, Bohusbanan och kommande Kville-
leden.
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Figur 48. Avstand fran Lundbyleden (rott =50 meter, orange Figur 49. Avstand fran Bohusbanan (mérkbldatt =30 meter,
=100 meter, gult =150 meter) ljusbldatt =80 meter, gult =150 meter)

Figur 50. Avstand firdan Kvilleleden (rott =50 meter, orange

=100 meter, gult =150 meter)
Goteborgs Oversiktsplan (2022) anger att nya rekommenderade skyddsavstand for respek-
tive transportled for farligt gods i Goteborgs stad ska tas fram. [ avvaktan pa detta géller
tills vidare de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som presenteras i Géteborgs dver-
siktsplan (1999). Denna anger att kontor ska placeras pa storre avstdnd dn 30 meter
respektive 50 meter fran transportled for farligt gods, jarnvag respektive véag. Enligt
samma riktlinjer anges att bostdder ska placeras pa storre avstdnd dn 80 meter respektive
100 meter fran transportled for farligt gods, jarnvag respektive vig. Avstandet fran plan-
omrédet till led med transporter av farligt gods &r 100 meter eller mera.

Planerad bebyggelse bedoms folja riktlinjerna i den riskpolicy for markanvandning intill
transportleder for farligt gods (2006) som Lansstyrelserna i Skéne, Stockholm och Vistra
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Gotalands 14n gemensamt har tagit fram med avseende pa samtliga studerade farligt
godsleder.

Bedomningen ir att individrisken inom DP3 &r acceptabel och inte kraver nagra skydds-
atgirder. Paverkan pa samhillsrisken for Backaplan som helhet dr ocksa mycket lag.

Utredarna bedomer foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk
placering i nérheten av Lundbyleden, Kvilleleden och Bohusbanan som mgjlig. Med
avseende pa den bedomda risknivan bedoms inga skyddsatgirder nodvandiga for att maj-
liggora planen ur risksynpunkt sa lange som markanvindning inte &ndras.

Trafikféring

Den nya strukturen med nya gator inom Backaplan far konsekvenser for tringselskatte-
systemet. Det kommer krdvas justeringar i tringselskattportalernas placering. Hur det bést
kan ske &dr under utredning.

Buller

En bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § (Cedas akustik 2022-05-10). Berak-
ningarna visar att man med, pa en del stéllen anpassad planlosning, kan uppfylla riktvér-
dena i Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Forenklat kan konsta-
teras att bullernivaerna overskrider 60 dBA mot alla huvudgator men att gardar och de
bostadsnira parkerna har ldga bullernivaer. Dir de ekvivalenta ljudnivaerna 6verskrider
60 dBA fér bostider vara hogst 35 m? eller vara genomgaende och ha hilften av boen-
derum mot bullerdimpad sida (under 55 dBA). I senare skede ska planldsningar granskas
for att kontrollera att ljudkraven uppfylls.

Balkonger kan fran bullersynpunkt byggas till samtliga 14genheter men man méaste mot
huvudgator erbjuda de boende tillgéng till gemensam uteplats i ljudskyddat lage (<50
dBA, <70 dBA max) vilket mdjliggors pa alla bostadsgardar.

Figur 51.Berdknande ljudnivder fran trafik
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Riktvardena for skolgérdar eller forskolegardar ar hogst S0 dBA ekvivalentniva pa de
delar av gérden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Mélsétt-
ningen ar att ovrig del av garden ska ha hogst 55 dBA. Bullerutbredningskartorna i Figur
52 och Figur 53 visar att nivan 50 dBA klaras pa alla forskole- och skolgardar samt de
bostadsnéra parkerna. Sekundéralternativet for skolan i kv 26 dr ndgot sdmre ur buller-
hinseende dn huvudalternativet. Forskolan skulle i bada alternativen behdva en buller-
skdrm. Alternativ och atgérder studeras vidare till granskning.

*
*

Figur 52. Buller fran vdg- och spdrtrafik. Berdkningshojd ovan mark: 1,5 m. Ej frifiltsvdrde.
Ekvivalent ljudnivd, LAeq (Cedds Akustik) OBS, annat intervall i legend dn i Figur 52. Placering
av forskolor/skola markerat med stjidrna. (Tidigare struktur).
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Ekvivalenta bullernivder pd skolgdrd: Huvud-

alternativ alternativ

VAG- OCH TAGBULLER
Framtid ar 2040

Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]
40 < <=45
45 < <=50

50 < <=55

85 < <=60
60 < <=65
65 <

Ljudutbredning 1,5 m dver mark

l:l Bostadshus

Idrottshall
Skola, forskoia
=] skoigara. sorskolegard

Ekvivalenta bullernivder pa skolgard: Sekunddr-

Ekvivalenta bullernivder pd forskolegdrd med
2 m hég bullerskdrm.

Ovan huvudalternativet, till héger sekunddir-
alternativet

Figur 53. Berdkning av ljudniva fran vig och jarnvég pd skolgdrd for tva alternativ. Trafik-
scenario, bas hog fullt utbyggd 2040 utan dtgdrd. (Norconsult 2023-02-20)

I januari 2022 har det utforts audiell inventering av befintligt industribuller frén nér-
liggande verksamheter vid Backaplan DP3. Utredarnas beddmning efter lyssningstesten
ar att kraven/riktlinjen enligt Naturvardsverkets ”Végledning om industri- och annat
verksamhetsbuller” samt BBR kommer uppfyllas.

Luftmiljo

En luftutredning har tagits fram i syfte att utreda luftmiljon utmed gatorna i och omkring
planomrédet for att sidkerstélla att riktvirden klaras (Cowi 2022-06-09). Berékningar har
gjorts for halter av NO: for prognosaret 2040. Utsldppen av kvéveoxider frén ett genom-
snittsfordon kommer tills dess att ha minskat betydligt pa grund av teknikutveckling och
fordonsflottan kommer med tiden att besta av en allt storre andel fordon med renare
avgasutslapp. Detta aterspeglas i resultaten som visar att NO.-halterna kommer vara rela-
tivt laga jamfort med dagens halter och att det ddrmed inte finns risk for 6verskridanden
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av MKN i planomradet. Berdkningarna visar att &ven miljokvalitetsmalet klaras nistan
Overallt, med fi undantag. Lundbyleden kommer forbli en betydande killa for luftforore-
ningar dven i framtiden, och ger ett visst haltbidrag till hela det nybyggda omrédet.

En effektiv atgérd for att sdnka luftféroreningshalter ar att variera byggnadshdjden langs
med de gator dir MKN &verskrids eller tangeras vilket leder ner renare luft med hogre
vindhastighet ner i gaturummet. Detta hjilper till att blasa bort och spéda ut férorening-
arna i gatuplan. De byggnadsvolymer som anvénts i berdkningarna har varierade byggna-
der i likhet med planforslaget. Behovet av att 6ka luftcirkulationen for god luftmiljé kan
medfora vindar som péverkar vistelsemiljon. Detta beskrivs under lokalklimat nedan.
Utredningen visar dock att bada aspekter klaras.

Lokalklimat

Utredningen kring lokalklimat studerar vindforhallanden samt temperaturkomfort som
visar risk for virmestress.

Den planerade bebyggelsen i planomradet karakteriseras av tét kvartersstruktur med
inslag av hoga byggnader. Hoga byggnader kan leda ner kraftigare vindar till markplan,
och ger hogre vindhastigheter dér. I tringa passager trycks luftvolymen ihop och det kan
bli en forstarkning av vindhastigheten. I detaljplaneomradet syns denna effekt vid nagra
stillen, men de maximala vindhastigheterna ar inte sa hoga att de bor upplevas som
storande.

Vid bedémning av vindkomfort ar utgangspunkten for sociala ytor dar ménniskor vill
kunna vistas en langre stund (t ex i parker, caféer) att det ska vara 6vervigande vindstilla,
med en mycket hog andel timmar med mycket svaga vindar. Det dr endast ett fatal platser
i planomradet dér vindhastigheter ldgre dn 1,1 m/s under 99,5 procent av tiden uppfylls.
Den ldgre grinsen pa minst 80 procent vindstilla timmar uppnaés i néstan hela planom-
radet. Ett storre omrade som i vindkomfortberdkningen framtrader som relativt blasigt &r
parken lings med Kvillebidcken. Da berdkningen inte har tagit hénsyn till trdd och vege-
tation dr bedomningen att vindkomforten i sjdlva verket kommer vara béttre nar parken ar
fardigstalld.

Under varma sommardagar finns det risk att ménniskor i bebyggda omréden utsitts for
varmestress vilket kan paverka manniskors hélsa och for framfor allt dldre 6ver 80 ar kan
detta medfora 0kad risk for dodlighet vid en stralningstemperatur 6ver ca 55 grader C.

Utredningen visar risk for varmestress vid heta sommardagar i de frekvent solbelysta
delarna inom planomrédet markerade med morkt rott 1 Figur 54.

Resultaten illustrerar ett sannolikt vérsta fall da berdkningen inte har tagit hdnsyn till
vegetation fullt ut, i och med att avdunstning fran véxterna inte omfattas av modellen.
Trad sdnker stralningstemperaturen med flera grader bade genom skugga samt genom
trddens avdunstning.

Uteplatser och héllplatser bor forses med mojlighet till solskydd pa eftermiddagen och det
ar onskvart att behalla sd manga av de befintliga triden som mgjligt samt komplettera
med nyplanterade, girna stora, tridd. Skillnaden i stralningstemperatur mellan solbelysta
och skuggade omréden uppgar inte sillan till mer dn 30 °C. Tillgangen till skugga ger
sdledes en markant forbéttring av det termiska klimatet och &r i ménga fall helt avgdrande
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for om det kiinns behagligt eller pafrestande varmt. A andra sidan kan omraden i skugga
under kyliga dagar upplevas som allt for kalla.

Risken for varmestress dr en central faktor for att i detaljplanen sikerstdlla mojligheten att
plantera trad dven pa underbyggda gardar.

Figur 54. Sammanvdigd bedémning for lokalklimat och luftkvalitet ur utredning éver Luft och
lokalklimat i DP3 (COWI 2022-06-09).

Oversvamning

De skyfallslosningar som beskrivs i dagvattenutredningen och i hdjdséttnings- samt sky-
fallsutredningen visar sammantaget att det finns mdjlighet for planomradet att uppfylla de
riktlinjer som finns géllande magasinering av skyfallsvatten samt framkomlighet till nya
byggnaders entréer. Med de foreslagna skyfallslosningarna anses planomradet kunna upp-
fylla TTOP:ens riktlinjer.
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Sociala konsekvenser

Omvandlingen fran verksamhets- och handelsomréde till en stadsdel med huvudsakligen
bostdder med inslag av verksamheter i bottenvaningarna innebér en stor forandring av
omrédets sociala karaktar.

Viktigt for Backaplan ar att allmén plats blir tillgdnglig for alla bade fysiskt och mentalt.
Diérav ér den tydliga grinsdragningen mellan offentligt och privat viktigt for att inte
skapa osédkerhet kring var alla har samma rétt att vistas.

Sammanhallen stad — Kopplingar fysiskt och socialt till andra omraden i staden
Planforslaget innebér att det befintliga gatunétet forédndras och fér en struktur som &r tyd-
ligare, mer orienterbar och béttre kopplad mot den omgivande staden. Planforslaget bidrar
dérmed till att béttre knyta samman omgivande omraden. Bebyggelsens gestaltning och
karaktiren pa gator och strak foréndras till en mer stadsméssig utformning med en
hierarki av huvudgator och lokalgator vilket fortydligar strak och underléttar orienter-
barheten.

Fysiskt mgjliggor detaljplanen nya broar 6ver Kvillebdcken. Nér de kan anldggas beror pé
nir omradet véster om backen Gppnas upp. Idag utgor verksamheterna pa vistra sidan om
bicken en barridr som forhindrar att omrdden p& 6mse sidor om bécken kan kopplas sam-
man. I samband med att omradet bebyggs skapas fler platser for méten och vistelse 1 det
offentliga rummet. Inom DP3 utgors platserna frimst av de allménna parkerna som utgor
en plats for moten och rekreation bade for boende i och kring omradet liksom for beso-
kare fran andra stadsdelar. Detta bidrar till att planomradet integreras med angransande
omraden. Aven verksamhetslokaler kan komma utgdra métesplatser beroende av
hyresgast.

Ett mal med en socialt blandad stadsdel &r att skapa forutséttningar for fler olika grupper
att bo och arbeta i omrédet. Staden kan inte reglera upplatelseformer utom dér staden &ger
och markanvisar marken (kvarter 27). Staden kan inte heller reglera hyror men stravar
efter en variation av ldgenhetsstorlekar i omrddet. Marknaden har linge gatt mot mindre
lagenheter och skulle det bli mdjligt att sékerstéilla en viss variation av bade stora och sma
lagenheter bidrar det till en stabilitet i omradet pa lang sikt. Inledningsvis dr nyproduktion
dyrare dn dldre lagenheter vilket begransar mojligheterna for bredare grupper att bosétta
sig eller hyra lokaler i Backaplan, men det &r viktigt att ha en variation av ldgenhets-
storlekar som bidrar till en stabil blandning 6ver tid. En hogre andel storre ldgenheter
innebér att barnfamiljer kan bosétta sig i omradet och bo kvar under en lidngre tid medan
barnen blir storre. L4s mer under

Reglering av bostadsstorlekar pé sida 65.

Samspel — M6ten mellan manniskor

Genom planforslagets utveckling av allmén plats skapas miljoer for samspel med olika
grad av offentlighet. Platser som stadsdelsparken vid Kvillebacken och promenadstréket
genom omrédet bli sérskilt viktiga platser for moten mellan ménniskor frén angrdnsande
stadsdelar. De bostadsnéra parkerna kan mer fa karaktéren av lokala motesplatser for alla
inom Backaplan medan gardsmiljéerna blir halvprivata for de boende i kvarteren. Hog
tithet medfor utmaningar for den upplevda tryggheten och samhdrigheten. Trots poten-
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tialen for kontakter med manga méanniskor kan det dven upplevas anonymt och darmed
otryggt och ensamt,

Mojligheten for de boende att utnyttja gardar som samnyttjas med forskolor, blir begran-
sade under de tider forskolorna har 6ppet. Detta kan kompenseras genom gemensamma
takterrasser som dr tillgingliga for de boende. Mojlighet finns dven att utnyttja de
bostadsnéra parkerna. Nar forskolorna ar stingda utgor forskolegarden vardefulla lek-
platser for boende och besdkande till kvarteret.

Inom DP2 planeras for ett kulturhus. Detta kommer att fa positiva konsekvenser dven for
boende inom DP3 da kulturhuset utgor en nérliggande plattform for samspel i Backaplan.
Kulturhuset kan dven locka till sig ménniskor fran hela staden.

En frdga som tagits upp under planprocessen dr mojligheten att halla nere hyror och méj-
liggora for de befintliga smaskaliga konstnérerna och verksamhetsutovarna att finnas kvar
i det nya Backaplan. De kan ofta bidra till ett omrides identitet liksom till temporéra eller
permanenta moétesplatser. Foreningslivet kan var sérskilt kénsligt mot uppehall i verksam-
heten i véntan pé nya lokaler. Det saknas dock verktyg inom stadsplaneringen for att
sdkerstélla lokaler till vissa grupper dd kommunen inte har radighet 6ver hyressattningen.
Detaljplanen sékerstiller att bottenvaningar mot huvudgator ska inrymma verksamhets-
lokaler samt att det &ven finns mdjlighet att anordna lokaler mot lokalgator. Fastighets-
dgarnas handelsutredning bedomer att efterfridgan kan komma att vara lagre &n de verk-
samhetsytor som sékerstélls i planen, framforallt inledningsvis. Detta kan 6ppna upp for
alternativa anvdndningar.

Vardagsliv

Planforslaget innebér att ca 2140 bostéder tillskapas. For vardagslivspusslet, men dven
for mélet om lagt bilinnehav, dr det centralt att forskolor och skolor som behovs kan
sdkerstéllas lokalt for att familjerna i omradet inte ska behdva ta sig till skolor langt bort.

Den nya kvarterstrukturen skapar miljoer som forenklar rorelse for fotgéingare och cyklis-
ter. Trafikmiljon inom lokalgatorna har utformats med fokus pa gaende och med hiansyn
till barn. I en tat kvartersstad &r det dock inte mojligt att helt och hallet separera trafik
sdsom leveranser fran de miljoer dir barn vistas. Det korta avstdndet mellan omradets
bostider och skola respektive forskolor begriansar behovet av transporter med bil for att
na dessa. Familjer som inte i bor i ndromradet kommer dock sannolik till viss del vilja bil
for att hdmta och ldmna sina barn.

Tillsammans med utbudet i angridnsande detaljplan DP2 mojliggdrs ett rikt handels- och
verksamhetsutbud som underléttar vardagslivet och bidrar till en levande stadsmiljé. Dér-
med skapas bade efterfragan och utbud av service inom och i nira anslutning till plan-
omradet. Vilken sorts verksamheter som etablerar sig kommer variera 6ver tid men ana-
lyser visar att det finns lagen bade for verksamheter med behov av lokal kundkrets och de
som efterfragar lagen ddr manga passerar.

Boende och verksamma inom Backaplan kommer fortsatt vara beroende av andra delar av
staden, dven om dn mycket kommer att finnas lokalt. Bra cykelvédgar och god kollektiv-
trafik dr darfor centrala for vardagslivet.
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Identitet

Omradets utveckling kommer att innebéra en ny identitet for Backaplan. En central mal-
bild for det nya Backaplan ar gron innerstad. Gronskan ar ténkt att bli en del av identi-
teten och malet &r att det ska finnas trdd i alla gaturum. Det befintliga gronstraket langs
Kvillebdcken breddas och blir en del av en stadsdelspark som stracker sig frén norr till
s0der genom hela Backaplansomradet. Parken ska rymma plats for lek och picknick,
motion och oprogrammerade motesplatser. Stadsdelsparken samt centrumhandeln i
angriansande planomrdde DP2 kommer prégla identiteten for besdkare d&ven inom DP3.

For boende och arbetande kommer de bostadsnira parkerna vara centrala oaser och iden-
titetsbérare. De ska ges olika karaktér i sin utformning.

Omrédet kommer att byggas ut i etapper vilket innebar att det arkitektoniska uttrycket kan
komma att skilja sig mellan de olika etappomradena. Ett kvalitetsprogram arbetas fram
for att &ndé hélla samman utformningen av stadsrummens véiggar och golv genom
gemensamma gestaltningsprinciper som sen kan ta sig olika uttryck.

Trots variationsrika allménna platser finns risk for att inte alla grupper i samhallet upp-
lever sig vilkomna och kan ta del av det nya som byggs. Det kommer ocksa uppsté en
uttrangningseffekt av befintliga, storskaliga verksamheter som inte passar i en kvarters-
struktur.

Halsa, sakerhet och barnperspektivet

Strukturen i sig ska framja rorelse i form av att g& och cykla. Promenadstriket ar tdnkt att
vara en central kvalité som framjar och mojliggor en joggingtur eller hund- eller lunch-
promenad. Straket ska dven fraimja att barn kan fa ett tryggt och fredat strak for att, bero-
ende av alder, sjdlva gé eller cykla till skola, vinner och parker. Hur detta sékerstlls i
utformningen kommer att utvecklas i gestaltningsprogrammet. Placeringen av straket
genom storkvarteren medger en bullerfri miljé med bra luftmiljo.

Nér omradet befolkas av boende och fler butiker, restauranger och andra verksamheter
skapas ett flode under fler timmar av dygnet &n i dagsldget. Langs lokalgatorna kommer
det dock inte finnas lika mycket liv och rorelse som utmed omradets huvudgator. Stor
vikt har i planarbetet lagts vid att aktivera alla omradets gator och 6ka trygghetsupple-
velsen genom manga entréer som skapar rorelse samt en stor andel fonster i bottenvaning-
arna. Genom att kvartershdrnen fasas av mot parkerna skapas bittre sikt. Aven om trafik-
rorelserna dr mycket 1aga starker det den upplevda tryggheten. Dessa gestaltningsgrepp
skapar dven en variation i stadsrummet som minskar upplevelsen av avstand och bygg-
nadshojd.

Uppfdljning Program for Backaplan

Foreslagen kvartersstruktur dr baserad pa planprogrammet och har under detaljplane-
arbetets ging bearbetats av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med dvriga forvaltningar
och fastighetsdgare. Nedan beskrivs detaljplanens méluppfyllelse gentemot huvuddragen i
programmets riktlinjer for planering av Backaplan.
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Social service ska sédkras i varje detaljplan

Plangrénsindringen mellan DP2 och DP3 i norra storkvarteret samt den nya 16sningen for
forskolor medfor att stor del av den kommunala servicen ligger inom DP3. DP2 och DP3
ligger dock enligt preliminér tidplan relativt néra i tid och det finns bade F-6 skola och
krav pd minst 8 avdelningar férskolor i DP2.

Planeringsriktlinjerna for forskolor och skolor har dndrats sedan planprogrammet liksom
att konceptet med kompensationsyta for forskolorna i parkerna till stor del har slopats.
Detaljplanen sédkerstiller 16 forskoleavdelningar enligt bedomt minsta behov och mojlig-
gor for ytterligare 10-12 avdelningar. For de forstndmnda finns 25 m? friyta/barn pa egen
gard, for de sistnaimnda 20-25 m? friyta/barn beroende pé antal avdelningar som byggs i
respektive kvarter.

Handel organiseras framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva botten-
vaningar utefter huvudgator

Lokaler for kommersiell service och verksamheter sidkerstills inom planomrédet utmed
huvudgatorna.

Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen

Lokaler for verksamheter sakerstélls inom planomrédet. Vilka hyresgisterna som kom-
mer att etableras eller vilka hyresnivaer som kommer att gélla dr genomforandefrdgor
som inte kan regleras i detaljplan. D4 alla lokaler i DP3 idr lokaliserade till bottenvaning
till bostdder begrinsas mojligheter for verksamheter som bullrar eller stor pa annat sétt.

Upplatelseformer och lagenhetsstorlekar ska variera

Inom planarbetet diskuteras behovet av varierade upplatelseformer och ldgenhets-
storlekar. Upplatelseformer regleras inte i planen, mdjligheten att reglera ldgenhetsstor-
lekar studeras i samverkan med fastighetsédgarna.

Inom kvarter 27 planeras for ca 300 ldgenheter, marken dr kommunaldgd och ska
markanvisas. Markanvisningen kommer innehélla krav pa att ldgenheterna ska upplatas
med 100 % hyresritter samt att 30% av ldgenheterna ska vara 4 rum och kok eller storre.

Friyta park och skolgardar

De foreslagna skolorna inom planomrédet genererar ett behov av friyta storre dn vad som
kan tillgodoses inom skolkvarteren. Kompensationsytor i stadsdelsparken samt parken
norr om kvarter 26a finns tillgdngliga men far enligt programkrav inte uppga till mer én
30 % av parkytan.

Inom planomradet gors avsteg fran programmets koncept om 20 m? friyta/barn pa egen
gard och 15 m? i allmén park. I stillet har 25 m? /barn pa egen gérd anvints som nyckeltal
vid berdkning av forskolegérdar.

Ca 1 hektar stadsdelspark sékerstélls inom planomradet.

Fotgdngare prioriteras pa torg och platser, dar biltrafik undviks

Gaéende prioriteras tydligt inom storkvarteren genom att garageinfarter forldggs néra
huvudgatorna. Lokalgatorna i dvrigt utformas som gangfartsomraden med trafik pa de
géendes villkor.
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Kopplingar till omgivande omraden forstarks.

Forutsittningarna for fotgéngare och cyklister forbéattras genom planforslaget. Bro dver
Kvillebdcken medges men kan vara svar att anléigga innan en omvandling sker av struk-
turen pa véstra sidan av Kvillebdcken dé befintliga verksamheter hindrar att broar leder
vidare.

Parkering anordnas enligt ”Riktlinjer for mobilitet och parkering” (BN 2018)

For Backaplan géller samma parkeringstal som for Goéteborgs innerstad, vilket bland
annat innebir 0,2-0,5 bilplatser per ldgenhet och 013 bilplatser per 1000 m?> BTA han-
del. Dessutom har en samordning av parkering efterstriavats enligt planprogrammet och
att Deltavégen prioriteras som tillfartsvig 6ver kommande Kvillemotet. En mobilitets-
och parkeringsutredning har tagits fram infér samrad och bilédggs planhandlingarna.

Klimatanpassning sker genom markhdjning
Planomradet hojdsitts for att hantera Gversvamningsrisk och skyfall. Hojdséttning har
studerats vidare och bearbetats.

Utvecklingen sker etappvis soderifran

Planforslaget reglerar inte utbyggnadsetapperna men en samordning kring utbyggnads-
etapper finns inom staden och med fastighetségarna.

Uppfdljning Indikatorer for hallbar stadsbyggnad

Indikatorer

Goteborgs stad har tagit fram Indikatorer for god gestaltad livsmiljo som ett planerings-
verktyg for att nd malen i ny 6versiktsplan inklusive fordjupade 6versiktsplaner samt
arkitekturpolicyn. Indikatorerna bygger bland annat pd UN Habitats rekommendationer.

Till indikatorerna kopplas rekommendationer for olika ldgen i staden. Indikatorerna ar ett

nytt verktyg som inte har anvénts vid framtagandet av Program for Backaplan. En full-
stindig analys utifran indikatorerna har inte gjorts i samradshandlingen. Nedan foljer en

oversiktlig genomgéng dér de olika indikatorerna gis igenom och kommenteras i relation

till det liggande planforslaget. Den avgransning som anvants dr planomradet, vilket kan

medfora ett metodproblem for vissa av indikatorerna. Detta kommenteras fran fall till fall.

Sammantaget ger genomgangen dnda en bild av hur planforslaget forhaller sig till de
aspekter som omfattas av indikatorerna. Indikatorerna bygger pa ligesanalys. DP3 har

potential till strdk 14ngs Backavigen och Deltavigen men &r i 6vrigt “mellanomrade” med

hog andel bostéder.

Huvudindikatorer
1. Andel gatumark

Rekommendation oavsett lage: 25-35 %.
Planforslaget: 24,5 %.

2. Andel offentlig friyta
Rekommendation: Minst 15 % av omrédet, 2/3 del av den offentliga friytan ska vara
gron.

Planforslaget: Park 23 % inkl. detaljplanens del av stadsdelsparken.
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3. Funktionsblandning
Rekommendation: 3050 % for strak. Max 80% bostédder 1 mellanomréade.

Planforslaget: 7,3 % av tillaiten BTA inom planomradet utgors av krav pa verksamheter
(annat &n bostider). Det kan 6ka 6ver tid da verksamheter tillats dven léngs alla lokal-
gator. Planprogrammet utgér fran 50% for hela Backaplan. Kommande etapper mot tra-
fiklederna kommer ha stor andel verksamheter medan andelen bostdder i DP3 dr mycket
hogt.

4. e-tal pd omradesniva
Rekommendation: Strak 1,5 - 2,0. Mellanomrade 0,5 - 1,5.

Planforslaget: 1,77.

5. Sammanlagd friyta / boende

Rekommendation: Minst 10 m? offentlig friyta/boende och 7 m? privat friyta/boende
inom mellanomréde, minst 5 m? privat friyta/boende vid strak.

Planforslaget: Gérdsyta i snitt 6,0 m*/boende. Ingen hiinsyn tagen till komplementbygg-
nader eller forskolegérdar. 7,5 m? friyta i park per boende.

(Mdita stad rekommenderar 20 m’ friyta/boende).

6. Kvartersstorlek
Rekommendation: Kvartersarea, 4500—10 000 m?, kvarterslangd 60—100 m.

Planforslaget: Inga kvarter faller utanfor ramen for kvartersstorlek. Kvarter 27, 30, 31 och
33 dr smalare och lingre 4n rekommendationen.

7. E-tal pa kvartersniva

Rekommendation: Max 4,5 for strak och 3,5 for mellanomréade.
Planforslaget: 3,2-4.3.

8. Grénssnitt

Rekommendation: Aktiva fasader (entréer och fonster) 10-50 % langs strak, minst 10 % i
mellanomraden. Tydligt grianssnitt mellan offentligt och privat, 0,7-2,0 m vistelseyta.
Platsspecifikt vid mellanomraden.

Planforslaget: Reglering av orientering av entré mot allmén plats och entrététhet pd 10 m
mot huvudgator respektive 15 m mot lokalgator. Grad av uppglasning i markplan regleras
med bestimmelse 40 % respektive 30 %.
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9. Innergardsmiljo

Rekommendation: Minst 1500 m? friyta, minst 50 %
gront, minst 50 % solbelyst utemiljo kl 12 vid vardag-
jdmningen.

Planforslaget: Gardsstorlekar regleras i planen och ingen
underskrider 1500 m?. Aven gérdarnas planterbarhet
regleras till 50 % men 40 % om gérden samnyttjas med
forskolegard. Alla kvarter uppnar inte rekommenda-
tionerna géllande solforhéllanden. Sdmst solférhallanden
har gérdarna i kvarteren utmed Backavégen.

Karta som visar skugga pd gdrd vid vardagjimning klockan
12

Avvikelser

De tydligaste avvikelserna fran rekommendationerna &r
fordelningen verksamheter/bostider. Detaljplanen
motsvara dock planprogrammets indelning som har mal
om 50/50 inom programomradet. Kommande etapper av
utbyggnaden av Backaplan kommer att innehalla en stor
andel verksambheter.

Privat friyta ligger mellan niva for strék och

mellanomrade. De offentliga ytorna dr laga da DP3 inte

har ndgra andra friytor &n parker. Innergérdsmiljo:

Indikatorns vérde pa 50 % solbelyst yta uppfylls inte pa alla gadrdar om man légger till
planprogrammets krav pa minst 5 timmar mellan kl. 09 och 17 vid vardagsjamningen.
Avviégningen har gjorts att prioritera en sammanhallen och stadsméssig hantering av
byggnadsvolymerna och se de bostadsnéra parkerna som bra komplement.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. Milj6-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Paverkan pa Lundbyleden som riksintresse for kommunikationer bedoms kunna hanteras
med gators utformning och lokalisering av parkeringsgarage vilket styr trafiken bort frén
Lundbyleden. I 6vrigt berors inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur-
eller kulturintressen. Kontoret bedomer att redovisad anviandning kan anses vara den fran
allmén synpunkt mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen
ir forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Kontoret bedomer att foreslagen markanvandning med bostidder och verksamheter inom
ett befintligt omréde innebér nyttjande av befintlig infrastruktur och service pé ett béttre
sdtt 4n nuvarande markanviandning. Detta bidrar till en god anvindning av resurser, mins-
kat behov av biltransporter i staden och minskad luftmiljopéverkan frén biltrafik.

Ett genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt
marksanering.

Stédllningstagande om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunens har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan utifrdn en sammanvigd beddmning av identifierade omstindig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran
kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen innebér ett vasentligt béttre utnyttjande av mark som &r centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebacken &r en kénslig
recipient och lokal for den fridlysta kndlnaten. Bicken far en ekologisk kantzon i ett bre-
dare parkomréde. Atgirder i Kvillebicken bor ske etappvis och inte dver stdrre ytor sam-
tidigt for att mojliggora aterkolonisering av atgérdade omréden. Planomradet bestar idag i
Ovrigt av mark for handel och industri som har ldga naturvirden och saknar skyddsstatus.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjilpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgérder som arbetas in i detaljplanen. Foljande miljoeffekter &r sannolika for
planen och avses avhjilpas eller reduceras till acceptabel niva.

e  MKN for NO; berdknas klaras for &r 2040 inom hela planomradet betrdffande &r,
dygn och timme. Berdkningarna visar dock att de omkringliggande vidgarna ger
ett tillskott av luftféroreningar till omrédet, 4ven om inge storre spridning sker in
i bostadskvarteren. For att minska risken for att luftféroreningshalterna 6verskrids
stélls krav pa bebyggelsens hojd ska variera. Foreslagna markerade hérn med
hogre bebyggelse har formaga att leda ner renare luft med hogre vindhastighet
ner i gaturummet. Detta hjilper till att blasa bort och spédda ut féroreningarna i
gatuplan.

o Kuvillebacken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Ett
genomforande av planforslaget bedoms dock inte leda till MKN vatten forsdmras.
Omradet kring béacken utformas som en ekologisk kantzon. Dagvatten renas
lokalt innan det nar Kvillebacken.

e Paverkan pa Kvillebdcken och kndlnaten nér broar ersitts eller tillkommer utreds
lampligen vid provning enigt MB 11 kap (vattenverksamhet) av respektive
atgard.

e Markfororeningar forekommer 6ver gransen for KM och MKM. Detaljplanen
reglerar att erforderlig sanering krévs innan startbesked for bebyggelse ges.
Atgirdsutredning kommer tas fram innan planens granskning for att sikerstilla
ekonomisk genomforbarhet.
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e Hoga bullernivaer forekommer fraimst utmed omradets huvudgator. Berdkningar
visar att gillande riktvdrden kan uppfyllas. I vissa lagen kan anpassade plan-
16sningar krivas. Planbestdimmelser har inforts.

¢ Lundbyleden (riksintresse for kommunikation, MB 3. kap. 8 §) kan péverkas av
tillkommande trafikméngder till Backaplan. Dialog pdgar med Trafikverket for
att begrinsa paverkan och ett antal atgirder gors i DP 3 for att styra trafik bort
frén Lerdkersmotet samt for att halla bilandelen i omradet i enlighet med trafik-
strategin.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen:

o Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan péa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

o Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i detalj-
planen eller exploateringsavtal.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Kommunen initierade underséknings-
samrad med lansstyrelsen i april 2022. Lansstyrelsen anger i yttrande 2022-05-25 att man
da inte kunde utesluta att ett genomforande av detaljplanen kan innebéra betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen efterlyser en redovisning av vilka ténkta atgérder som anses
genomforas for att kunna bedoma att de ar godtagbara och kan forvintas ge den 6nskade
effekten. Lénsstyrelsen noterar foljande fragor som viktiga infor den fortsatta bedom-
ningen:

e Fragor rorande luft, buller, vibrationer samt risker kopplade till deponigas och
fororenad mark

e Hantering av dagvatten, paverkan pA MKN f06r vatten

e Ljus- och solforhallanden

e Risker fran farligt godstransporter, skyfall samt stérande verksamheter

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.
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Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen, svar 2022-05-25.

Lénsstyrelsens bedomning under tidigt undersokningssamrad (underlag fran 13 april
2022) dr att betydande miljopaverkan inte kan uteslutas. Underlaget redovisar flera nega-
tiva miljoeffekter som riskerar att uppsta om de inte hanteras tillrackligt. Lansstyrelsen
ansag att atgdrderna maste redovisas tydligare. Det géller framfor allt atgarder for att
klara miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Lansstyrelsen invéntar utredningarna till
planarbetet som visar hur riskerna kommer hanteras pé ett godtagbart och tillrackligt sétt.
Miljomal

I Géteborgs stads milj6- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av kommunfull-
maiktige 2021-03-25 presenteras tre overgripande mal sammanlagt tolv delmal. De tre
malen och de delmal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald

o Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.

Gota dlv och Kvillebacken ér véardefulla vatten i omradet som kan péverkas. Plan-
forslaget ska se till att paverkan minimeras genom en god vattenhantering. Gota
alv kan péverkas positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomforande av
planforslaget tas omhand och renas pa ett battre sétt. Planforslaget beddms bidra
till mojligheten att uppné delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ir nédra noll

e Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpiverkan frén resor och transporter.

Planforslaget innebér att ett antal nya bostédder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket 6kar antalet transporter. Samtidigt finns goda mojligheter att
transporter kan ske pé ett hillbart sitt, med kollektivtrafik, gang och cykel, som
d4 inte paverkar miljomélet negativt. For staden som helhet &r en fortitning i kol-
lektivtrafiknéra ldge positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt alternativ
till bilen. Den tillkommande bebyggelsen fér god tillgénglighet till kollektivtrafik
och bra cykelstrék, vilket dr positivt for att stérka dessa transportalternativ och pé
sé satt begrdnsa klimatpaverkan. Planforslaget bedoms bidra till mdjligheten att
uppna delmaélet.

Mainniskan: Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo

e Delmal: Goteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger
battre forutsittningar for att klara miljomalet. Nybyggnationen forutsétts bli gift-
fri. Planforslaget bedoms bidra till mgjligheten att uppna delmalet.

e Delmaél, Goteborgs stad sékrar en god luftkvalitet for géteborgarna.

Av miljo- och klimatprogrammet framgar att den lokala luftkvaliteten pé kort sikt
kan forsdmras, bland annat pa grund av sdmre cirkulation av luft i titbebyggda
miljoer. Genom att bygga centralt, pa ett satt som ger ndrhet till service, minskar
transportbehovet. Pa ldngre sikt leder det till minskade utslapp av luftfororeningar
frén végtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal: Goteborgs Stad minskar buller for géteborgarna.
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Planomrédet dr pa grund av sitt 1age utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljé gar
att skapa pa innergardar tack vare foreslagen kvartersstruktur. Planforslaget
beddms bidra till mdjligheten att uppna delmaélet.

e Delmal, Goteborgs Stad sékrar tillgdngen till gronomraden och nyttjar eko-
systemtjanster.

Planforslaget balanserar hog exploatering med tillgéngliga gronytor. Befintlig
park lings Kvillebdcken utvidgas och nya parker och gronytor tillkommer. Plan-
forslaget bedoms bidra till méjligheten att uppnéd delmalet.

Ovriga delmaél
Ett genomforande av detaljplanen bedoms ha en mindre paverkan pé 6vriga delmal.

Paverkan pa luft

Inom och i direkt anslutning till planomrédet &r halterna av NO, hogst langs Backaviagen
s0der om Lerfkersmotet samt utmed delar av Deltavigen. De omkringliggande vigarna
ger ett tillskott av luftféroreningar till omradet, &ven om ingen storre spridning sker in i
bostadskvarteren. Lundbyleden kommer att forbli en betydande kélla till luftféroreningar
dven i framtiden, och ger ett visst haltbidrag till hela planomradet. Backaplan ir ett
utvecklingsomrade bland annat med hénsyn till att omradet ligger nira god kollektiv-
trafik. Detaljplanen kommer att bidra till att utveckla kollektivtrafiken inom omréadet
vilket ger forutséttningar for en forbéttring av dagens situation.

Paverkan pa vatten

Gota élv och Kvillebacken ér véardefulla vatten i omradet och kan paverkas genom pla-
nens genomforande. Arbetet inom detaljplanen syftar till att se till att denna paverkan
minimeras genom en god vattenhantering. Vattenforekomsten Géta dlv kan paverkas
positivt av att dagvattnet inom omradet tas omhand och renas pa platsen pa ett bttre sétt.
Atgiirder ska tas i byggskedet for att slamning och sedimentation som paverkar naturliga
vattenmiljoer inte ska ske. Enligt foreslagen dagvattenhantering beddms planens paver-
kan pa MKN for Kvillebdcken uppné de krav som utsldpp som finns och att mojlighe-
terna att uppna god status inte paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som omfattar flera detaljplaner for vilket Kommun-
fullmiktige beslutat om volymen pa stadens investering. Inriktningsbeslutet ar baserat pa
en ekonomisk forstudie dér stadens intékter har beskrivits géllande markforséljning och
exploateringsbidrag samt kostnader for utbyggnad av allmén plats, marksanering av bade
allmain plats och stadens kvartersmark, geotekniska atgirder mm. I fortsatt arbete behover
sdkerstéllas att stadens investeringsmedel som krdvs for genomforandet av detaljplanen
inryms i stadens investeringsvolym for omradet i stort. Eventuella avvikelser behover
beslutas av Kommunfullméktige.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvarter 27 samt fran exploate-

ringsbidrag och utgifter for forvérv av kvarter 34, inldsen av mark for allmén plats samt
utbyggnad av allmén plats samt for geotekniska- och marksaneringsatgéarder. Exploate-
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ringsndmnden far utgifter for eventuella forvarv av forskolefastigheter om sadana forvarv
blir aktuella.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunens VA-anldggning inom omradet.

Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av skola och idrottshall i kv 26a, for-
skola 1 kv 26b samt forskola i kv 34 inklusive utgifter for respektive verksamhets parke-
ringsbehov som sékerstélls inom parkeringsgarage inom kv 27. Stadsfastighetsndmnden
far eventuella utgifter for uppforande av forskolelokaler som ér inspringda i bostads-
kvarter om staden blir dgare till sidana lokaler.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Exploateringsndmnden far intdkter frin kommunintern markupplatelse avseende skolan
och idrottshall i kv 26a, forskola 1 kv 26b samt forskola i kv 34.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningar i form av rdnta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats gata och park inom omréadet. Hog
samnyttjan av parkerna (med forskola/skola och skyfall) leder till ett 6kat slitage och dér-
med hdgre kostnader for drift och underhall. For att utreda behovet av kostnadsfoérdelning
bor en resursanalys genomforas. Resursanalysen kan sedan ligga till grund for en Gver-
enskommelse mellan berdrda forvaltningar. Drift och underhall behdver foljas upp over
tid sa att eventuella justeringar av 6verenskommelsen kan goras.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta,
avskrivningar samt for driften av kommunens VA-anldggningar, av den hydrauliska
funktionen i skyfallsanldggningar samt for atervinningstationen inom planomréadet.

Vilken av stadens forvaltningar som ansvarar for forvaltning av dagvattenanldggningarna
inom allmin plats gata utreds men ska ske i enlighet med Overenskommelse for ansvars-
fordelningen kring stadens dagvattenanldggningar (Goteborgs stad, 2021). For anldagg-
ningar dir dagvatten avvattnas direkt fran gator till reningsanldggning utan uppsamlande
ledningar ansvarar stadsmiljondmnden for funktion, drift, underhéll och reinvestering.
Kretslopp och vattenndmnden har en bevakande och stddjande roll for hydraulik, rening
och fordrojning samt overgripande ansvar for stadens dagvattenhantering i egenskap av
VA-huvudman.

Stadsfastighetsndamnden fér kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for skolan och idrottshall i kv 26a, forskola i kv
26b samt forskola i kv 34 samt kostnader for respektive verksamhets parkeringsbehov
som sékerstélls inom parkeringsgarage i kv 27. Stadsfastighetsndmnden far intékter frén
uthyrning av anldggningarna. Stadsfastighetsndmnden far kostnader for inhyrning av
BmSS och eventuellt kostnader for inhyrning av forskolelokaler alternativt kostnader for
uppforande av forskolor och delar av gemensamma anlédggningar om det blir aktuellt med
3D-fastighetsbildning for forskolelokaler. Stadsfastighetsnimnden fér intdkter fran uthyr-
ning av anldggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatorerna i planomrédet far utgifter for exploateringsbidrag, markforvérv, utbyggnad
av den egna kvartersmarken samt eventuell forstirkning av vattenledningsnitet pa grund
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av brandvattenforsorjning. Exploatorerna far inkomster fran forsdljning av kvartersmark
och uthyrning av lokaler.

Ekonomiska konsekvenser for andra aktorer

Exploatdrer inom Dp2 fér utgifter for utbyggnaden av den norra lokala parken, utbygg-
naden av forldngningen av Lerdkersgatan samt anpassningsatgérder i Deltavigen norr om
det norra storkvarteret utanfor planomradet.

Vilken aktdr som fér utgifter for uppforande av atervinningstationen utredes i fortsatt
arbete.

Ovriga ledningségare i omradet fér utgifter i form av utbyggnad av ledningsnit samt drift
och underhéllskostnader for detta. Ledningsédgarna fér intékter i form av anslutningsav-
gifter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Backa 168:4

Fastigheten dr idag planlagd med industri- och handelséndamal och dgs av Sibahuset Vid
Backaplan Aktiebolag. Mark som tidigare varit kvartersmark planldggs ldngs Deltavagen
som allmén plats gata och kommer att l6sas in av kommunen. Intrdnget kommer ersittas
utifran bedomt marknadsvérde samt med expropriationspéslag om 25 %.

Fastighetens in/utfart kommer att behova skjutas pa i nordvastlig riktning langs befintliga
Deltaviagen. Anpassningsatgérden finansieras av exploateringsprojektet pa samma sétt
som Ovrig Stomme gata, 14s mer pa sida 94.

Backa 172:1

Del av fastigheten planldggs som allmén plats park och ska 16sas in av kommunen.
Fastigheten dgs av Skandia fastigheter AB som &r part i ovan ndmnt ramavtal, i vilket
formerna for inlosen ér satta. Fastighetsdgaren far inkomster med anledning av forsilj-
ning av mark.

Backa 173:4

For att sdkerstélla att det nya utbyggda omradet inte 6versvimmas och att befintliga verk-
samheter inte paverkas mer dn idag, justeras hojdsittning av gatorna for att leda skyfall
mot de planerade parkerna och mot Kvillebdcken. Det innebira att Deltavdgen behdver
hdjas ca 40 cm vid in/utfarten till Backa 173:4. In/utfarten kommer behdva justeras for att
fungera med den nya hojdséttningen pa gatan. Anpassningsatgdrden finansieras av
exploateringsprojektet pd samma sétt som Svrig Stomme gata, 1ds mer pé sida 94.

Overviganden och prioriteringar

I detaljplanen har olika motstridiga krav och dnskemal fatt avvidgas mot varandra for en
sammanhallen helhet. Nedan beskrivs stora avvigningar som gjorts och varfor.

Exploateringsgrad och bostéder i relation till gronytor

Planomradets ldge med nérhet till viktiga strék i staden, god kollektivtrafiktickning samt
inslag av handel och verksamheter motiverar en hog exploatering i syfte att utnyttja det
goda liaget. Exploateringen begrinsas av mojligheterna att anordna gronytor.
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I program for Backaplan anges att omradet ska utformas sa att varje boende ska ha
tillgang till 7,5 m? gronyta. DA det inte gar att ange hur manga boende det blir har
utgdngspunkten varit 7,5 m? park per 50 m? bruttoarea bostad (inkluderar dven trapphus,
tvittstugor mm). Redovisade parkytor i detaljplanen ger dirmed forutséttningar for att
uppfora max 214 000 m? bostads-BTA, vilket regleras i planen. Detta dr 8000 m? mer
bostads-BTA in i planprogrammet. Parkytan har ocksa okat for att klara 7,5 m? park per
50 m? bruttoarea bostad. Andelen gardsyta dr dock mycket 1ag, 10-16 m*/ligenhet (100
m?BTA bostad) att jimfora med rekommendation om 20 m?%/1égenhet (Mdita stad,
Spacescape). Tatheten kan diskuteras. Utdver bruttoarea bostad medger detaljplanen ytor
for verksamheter samt parkering for bilar och cyklar.

Stadsmassighet, sol- och dagsljus

Omfattande studier har utforts betrdffande hur byggnadsvolymen ska férdelas mellan
omradets kvarter. Malséittningen &r att omradet ska ges en stadsmissig karaktir av
motsvarande typ som till exempel Vasastan i centrala Géteborg. Exploateringsgraden ér
dock hogre dn i Vasastan, vilket innebér att hogre byggnadshojder medges. En
stadsméssig karaktér skapas i Backaplan bland annat genom att stadsrummen avgrénsas
pa ett tydligt sitt med fasader i kvartersgrins och att byggnadshojden star i relation till
stadsrummens storlek. Som underlag for foreslagna byggnadshojder har ett antal
gestaltningsprinciper tagits fram som syftar till att ge planomradet en sammanhallen
karaktdr och identitet, se under avsnittet Gestaltningsprinciper sidan 43.

Onskemalen om en tydlig stadsmissighet och 6nskad exploateringsgrad har avviigts
gentemot att kvarterens gérdar inte ska bli for sma samt att de ska ha tillgang till
acceptabla-goda solforhédllanden. Solstudien visar att hilften av gérdarna inte nar upp till
5 timmar sol under vardagsjdmning. Kvarteren som griansar mot Backavégen ar
forhéallandevis smala och kantas av relativt hog bebyggelse bade mot Backavégen och in
mot parkerna. For dessa kvarter har 6nskemalet om vél solbelysta gérdar fatt sté tillbaka
for stravan att ge angransande stadsrum en tydlig inramning. Istéllet har byggnaderna mot
de smalare lokalgatorna héllits nere till 4 vningar. Sémst situation ar det for kvarter 35
dér halva garden inte har nagon sol och 1/3 har 2-3 timmar sol. For béttre solférhallanden
pa gardarna skulle exploateringsgraden behdva sénkas. Viss sdnkning kan ske genom att
tillaten byggnadsarea anvinds for vindsvaningar.

Bristen pa goda solforhallanden pa gérdarna kan i viss mén kompenseras med
gemensamma takterrasser pa del av kvarterens byggnader samt genom de narliggande
parkerna som kommer att ha goda solforhéllanden.

Fasad i fastighetsgrans och hantering av privata tekniska anlaggningar inom
allmén plats

Med byggnadsfasad i fastighetsgrins uppstar fragor kring hur privata anldggningar som
normalt placeras utanfor huskroppen, men inom kvartersmark, ska hanteras. Exempel pa
sddana anldggningar ir draneringsledningar, rokluckor samt lédnkplattor. For att fa en tids-
och kostnadseffektivt byggskede onskar exploatdrerna darutover dven under byggtid
tillfalligt nyttja mark utanfor egen kvartersmark for exempelvis spont. Det pagar en
genomforandeutredning for att sékerstélla att de allmidnna behoven av exempelvis
ledningar, planteringar, dagvattenhantering mm inryms i gatan samt for att utreda om det
darutdver finns plats for de privata behoven enligt ovan i gatorna. Utifran detta
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utredningsarbete kommer det finnas mer information infér granskningen om vilka privata
anldggningar som kan tillatas i allmén plats gata.

Staden har generella krav pé att rening och fordrdjning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark och dér alla exploatdrer inom staden omfattas av samma krav. For detta
medger planen vissa indrag vid entréer och viss forgadrdsmark. Dessutom behover
hojdskillnader som kvarstar mellan gata och entrébjélklag hanteras inom fastigheten for
att undvika ramper eller trappor som begrénsar tillgéngligheten 1 gatan.

Forskolegardar och kompensationsytor i innerstadsmiljo

Program for Backaplan anger, utifrdn rekommendation i ramprogrammet, att mark for
utevistelse for forskolebarn ska sikerstillas med 35 m? per barn dock fordelat pa

20 m*/barn pé gérd samt 15 m? i angransande park. Grundprincipen i planprogrammet var
att forskolorna integreras i kvarteren och nyttjar 50 % av gardarna som till stor del blir
underbyggda med parkering. Detta har varit en forutsittning i strukturen. Den nya
forskoleforvaltningen har under planarbetet inte kunnat acceptera den hantering av friytor
som var utgangspunkten i programarbetet. Parallellt pagar ett arbete inom staden kring
nya riktlinjer for friytor for social service som &r infor antagande i kommunfullmaktige.

I planarbetet har flera justeringar gjorts for att forbattra planforslaget utifran friyta for
forskolor och sékerstélla andra kvalitéer for forskolorna, dér sé varit mojligt, som direkt
anslutning till park, icke dverbyggda lokaler, fler forskolor utan underbyggd gérd och
dgande framfor inhyrning. Se forslag pa sida 75. Forslaget innebér att endast forskolan i
kvarter 34 tillrdknas kompensationsytor i park. I 6vrigt har principen om
kompensationsytor for forskolebarn slopats. Ambitionen om starkt begriansad trafik kring
parkerna bibehalls.

Planforslaget nér, for de 3 forskolor som planen reglerar maste uppforas, 25 m?/barn i
direkt anslutning till forskolelokalen istéllet for tidigare 20 m*/barn. Det ér fortfarande
bruttoytor sé det ar viktigt att forrad for leksaker eller barnvagnar inte ytterligare minskar
gardsytan utan att det integreras i huvudbyggnaden.

De kvarter dér forskolor é&r tilldtna &r utvalda utifrén de bésta solférhéllandena men
gardarna har inte kunnat utokas for att klara 25 m?/barn vid 4 avdelningar. Det kan
hanteras genom férre avdelningar eller farre kvadrat/barn. Da det 4r en mdjlighet till
forskola regleras det inte i planen hur utan forst vid bygglov.

Ur ett barnperspektiv ar det onskvért att forskolans gardsyta kan goras storre. For att
ytterligare 0ka friytorna for skolor och forskolor skulle det dock krdvas en omarbetad
struktur med ligre exploatering och/eller mindre parkytor for allménheten. Det skulle fa
stora konsekvenser pé bland annat drift av allmén plats, tidplan for planarbetet samt
finansiering av utbyggnaden av omradet.

Vid en avvigning mellan tillrickligt stor gardsyta for forskola respektive boende har
forskolan prioriterats. Planen reglerar i kvarter 46 att 50-60 % far anvandas for
forskolegard. Forskolegérden maste avgrinsas och utformas sa att alla boende kan né sina
trapphus fran garden. Nar forskolorna &r stingda dr forskolans del av garden tillgingliga
for de boende inom kvarteret. Eftersom kvarteret dr helt kringbyggt och slutet dr gdrden
dock inte tillgénglig for allmianheten. Bedomningen har gjorts att de boende enklare kan
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kompenseras genom takterrasser eller genom nérheten till de bostadsnédra parkerna. For
forskolorna innebir det i vardagen allt for stora praktiska hinder att anvénda parkerna.
Bland annat storre behov av personal, risker vid passager dver lokalgator, sémre
overblick i parkerna nér andra anvénder samma ytor. For barn &r det &dven viktigt att ha
kort avstand till toalett.

Exakt placering och avgrinsning av forskolegardarna regleras inte i detaljplanen utan far
studeras ndrmare i samband med detaljprojektering. Forskolegérden ska dock uppforas i
direkt anslutning till forskolebyggnaden. Forutsittningar for goda solférhallanden bor
beaktas.

Bedomningen har gjorts att skolbarn, som enligt planprogrammet skulle ha
kompensationsytor i stadsdelsparken, kommer anvidnda de lokala parkerna i forsta hand.
Detta beskrivs under Samnyttjan av parker pa sidan 82.

Riskerna som uppstdr om samnyttjansandelen blir for hog (6ver 30 %) dr frimst en
undantrangningseffekt av allménheten under skoltid. Det kan medfora hogre slitage pé
bade skolgardar och allmén park, vilket ger en 6kad driftskostnad for staden. I
forlangningen kan ett hogt slitage leda till fler hrdgjorda ytor och ddrmed en negativ
paverkan pa gronytefaktorn i Backaplan. Ett hogt slitage och fler hardgjorda ytor far
ocksé en negativ paverkan pa de grona miljoernas formaga att leverera ekosystemtjénster,
bade vad giller kvantitet och kvalitet.

Skolan i kvarter 26 planeras for hogstadium med 900 elever samt sdrskola. Med sa manga
elever finns endast 7,3 m? friyta/elev inom skolgarden. Nér 30 % av angransande park
och del av stadsdelsparken riiknas in blir det totalt 13,6 m? friyta/elev. Vid mer 4n 818
hogstadieelever och 40 sérskoleelever kommer det medfora hogre slitage pé skolgérd och
angrinsande park.

Aktiva och attraktiva bottenvaningar

Detaljplanen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt
bidra till en stadsméssighet. En viktig faktor for att uppna detta ar att bottenvaningarna
innehéller verksamheter sdsom t ex restauranger och butiker som bidrar till ett rikare
folkliv. Forskning visar att uppglasade fasader och tillricklig tithet mellan entréer 6kar
kéinslan av trygghet i gaturummet och framjar ett vardagssamspel mellan privata och
offentliga ytor (Indikatorer for god gestaltad livsmiljo: stadsliv och fortitning, 2021). 1
detaljplanen har fastighetsédgarnas 6nskemal om storre flexibilitet vid projekteringen vagts
mot stadens intresse att i planskedet sékerstilla ovan nimnda stadsbyggnadskvaliteter. I
denna avvigning har dven de boendes 6nskan om insynsskydd och integritet vigts mot
uppglasade bottenvaningar dar fonster inte sitter for hogt i forhallande till gatunivan. Hur
stor del av bottenvaningens fasad som ska vara uppglasad regleras med en procentsats
men dér placeringen av uppglasade ytor &r fri. Regleringen ger viss flexibilitet, mojliggor
hinsyn till boendes integritet och sékerstiller vissa kvalitéer for gdendes upplevelse av ett
tryggt och variationsrikt gaturum.

Parkering i varje kvarter i relation till att arbeta mot trafikstrategin

I program for Backaplan foreslés att parkeringsbehovet i omradet som helhet ska
tillgodoses i ett fatal storre parkeringsanldggningar som ligger inom en radie av hogst 200
meter fran merparten av omréadets bostader. I planarbetet har detta visat sig svart att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for 130 (133)
bostader, lokaler, grénytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavéagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

Dnr 0337/20 PLANBESKRIVNING



SAMRAD 2023-02-21

uppna nér alla kvarter samtidigt ska bebyggas med bostidder. Férdelning och styrning av
trafik mot olika gatuavsnitt dr dock centralt for att undvika kobildning i Lerakersmotet.
Fastighetsdgarnas onskemal &r att kunna erbjuda parkering i samtliga kvarter bade utifran
de boendes tillgénglighet som for att underlitta utbyggnad utan starka beroenden mellan
kvarteren. Samtidigt ar det, ur risken for varmestress pé gérdarna i framtiden och for
vistelsekvalitén for de boende, viktigt att mojliggora gronska och plantering av trad dver
tid vilket enklast sker dir gardarna inte ar underbyggda.

Arbetet har resulterat i att parkering kommer att erbjudas i fler kvarter 4n vad som avsédgs
i planprogrammet. Av planomradets 10 bostadskvarter far 7 byggas under med garage. 2

kvarter anses oldmpliga att underbygga med hénsyn till trafiken pa Lundbyleden (kvarter
49 och 50). Kvarter 30 som grénsar till park, skola och huvudgata medfor svarigheter att

anordna garageport som inte hamnar i konflikt med parkanvandningen. Har har barn och

giendes behov prioriterats.

Avvégning kring intrang pa fastighet Backa 168:4

Deltavigens breddning for att utvecklas fran industrigata till stadsgata medfor ett intrang
péa fastigheten Backa 168:4 (105 m?) som r privatigd. Ytan som tas i ansprak &r idag
planlagd som prickmark med plantering, det vill sdga ytan far ej bebyggas och ska ordnas
med plantering. Ytan anvinds idag for parkering samt som uppstéllningsyta for en
container. Fastigheten bedoms efter intrdngen fortsatt lamplig for sina &ndamal.

Figur 55. Kartbild over intranget pd fastigheten Backa 168:4.

Deltavigens placering inom planomradet forhaller sig till placeringen i angrdnsande DP2
i soder och planerad rondell i DPO i norr. Om intrangen inte gors behdver huvudgatans
dragning knédckas tydligt for att klara anslutningarna i angrénsande planer.
Grundstrukturen for omrédet sattes i Planprogrammet for Backaplan (beslutas 2018). I
programforslaget ligger Deltavigen inom DP3 i létt bage med intrang pa fastigheten
Backa 173:4 och storre intrang pa Backa 168:4. I detaljplanarbetet har gatan delvis
flyttats mot sydost for att undvika intréng i befintlig byggnad pa fastigheten Backa 168:4
och pa fastigheten Backa 173:4.
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Nér Deltavdgen forldngs sydost om fastigheten blir fastigheten nuvarande in/utfart
olampligt placerad och kommer att behovas flyttas ndgra meter nordvést pa befintliga
Deltavigen.

Med anledning av detaljplanens genomforande upphor rétten for parkering pa
angransande fastighet, vilket medfor att ett stort antal parkeringsplatser férsvinner for
verksamhetsutovaren. Parkeringen inom berdrd fastighet behdver dérfor omfordelas
oavsett intrénget.

Kommunen gér beddmningen att intrdnget inte har ndgon betydlig paverkan pa
verksamheten. Da det handlar om en huvudgata som kommer prégla strukturen langt
langre &n husen som byggs bedomer kommunen intranget som rimligt.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget r i 6verensstimmelse med oversiktsplanen (maj 2022).

Fortsatt arbete

Efter samrédet kommer alla yttranden sammanstillas och besvaras och justeringar av
forslaget och uppdateringar av dess utredningar kan komma att goras. Parallellt kommer
bland annat foljande fragor studeras vidare mer i detalj:

e Vidare studier av norra kvarteren och avledning av skyfallsvatten fran Norra
Deltavigen.

e Vidare studier av gators hojdséttning i relation till befintliga fastigheter och
ledningar.

o Sikerstilla att reglering av kvarteren inte hindrar fastighetsbildning inom kvarter.

e Detaljstudier av byggnadsvolymerna for att titta pa bland annat dagsljus,
kvartershorn och BTA fordelningen for varje kvarter.

e Kuvalitetsprogram kommer vidareutvecklas.

e Gestaltningsprogram for utformningen av allmén plats.

o Trafikforslaget kommer uppdateras och kompletteras med utformning av
lokalgator och vidare studier kring bl.a. Lerdkersgatan och busshallplatsen vid
Deltavégen.

e Genomforandeutredning med vidare studier av gatusektioner behovs for att
sikerstilla genomforande utan krockar mellan ledningar, trdd, balkonger mm.

e Behov och placering av transformatorstationer och hantering av
trangselskattportaler

e Fordjupad studie av utformning och placering av atervinningsstation.

e Andra fordjupade utredningar som atgirdsutredning markmiljo,
stabilitetsutredning mot Kvillebacken och avfallsutredning

o Sikerstilla investeringsmedel for utbyggnad av allmén plats, vilket initialt
innebédr framtagande av uppdaterade kostnadsuppskattningar for utbyggnad av
allmén plats.
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